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SIRKET PROFILI

Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilgili dizenlemelerine gére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatinrm yapmak Uzere kurulmus halka acgik bir gayrimenkul yatirm
ortakligidir.

Gayrimenkul sektdriinde 36 yillik birikim ve tecribesi ile 2006 yil sonuna kadar gesitli konut ve
ticari gayrimenkul projeleri gelistiren ve bu projelerin insaat islerini de ylriten Sinpas Grubu, 2006
yili sonunda yeni bir yapilanmaya gitmis ve konut projesi gelistirme faaliyetleri yeni kurulan Sinpas
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. gatisi altinda yuratmeye baslamistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhdi A.S.nin kurulusunda iki grup sirketine ait olan 4 arsa ile grup
sirketlerinin ana hissedari olan Avni Celik’e ait olan bir arsa Sirketimize ayni sermaye olarak
konulmus ve béylece baslangi¢ portféyil olusturulmustur.

Sinpag GYO’nun hisse senetleri, kurulusundan kisa bir sire sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde
halka arz edilmis ve Sinpas GYO %49 halka aciklik orani ile IMKB’de islem gdren bir gayrimenkul
yatirim ortakligi konumuna gelmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri gelistirmektir. Sirketimiz bedellerini 6deyerek veya
hasilat paylasimi yontemiyle satin aldigi arsalar lzerinde orta-tst ve Ust gelir gruplarina yonelik
site tarzinda konut projeleri Uretmektedir. Sirketimiz mimari ve diger teknik projeler icin mimari
blrolardan, insaat hizmetleri icin ise muteahhit firmalardan hizmet almaktadir. Projelerin satiglari,
satis bedellerinin takip ve tahsil islemleri ise Sirket blunyesinde gorevli personel tarafindan
yurutilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme vizyonunda genis bir misteri kitlesine hitap eden ve cesitli bolgelerde
nitelikli yerlesim alanlari geligtiriimesinde 6ncilik yapan Sinpas Grubu, Sinpas GYQO'da da ayni
misyonu sdrdirmektedir. Sinpas GYO nitelikli ve ¢ok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi
bir yasam alani ve kazanc¢h bir yatinrm sunarken, dider taraftan yatinm yaptigi bolgelerin
gelismesine ve glzellesmesine de katkida bulunmaktadir. Sinpas GYO, nitelikli ve tecribeli
kadrosu ile arazi gelistirme, proje tasarimi, satis ve pazarlama alanlarinda ge¢misten gelen
uzmanhgini gelecede tasimayr ve konut projelerinde Turkiye'nin dncl gsirketi olmayi
hedeflemektedir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yil sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007’de sermaye
artinmi yoluyla ihrag ettigi 67.119.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi
2007 yihindan gunumulze bedelsiz sermaye artirrmlari gergeklestirerek sermayesini 600.000.000
TL’ye ¢ikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S. Sermaye Artirnrm Tablosu (TL)

Baslangi¢
Artirnm Tarihi Artirma Yontemi Sermayesi Artis Miktan Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000

21.09.2011 tarihinde Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.$S.nin en buylk hissedari
konumundaki Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. sahibi oldugu % 42,21 oranindaki payi
kendisinden boélinmek suretiyle kurulmus olan Dogu Istanbul Gayrimenkul ve Yatirimlari A.S.’ye ,
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Dogu Istanbul Gayrimenkul ve Yatirimlari A.S. ise sdz konusu hisseler de dahil olmak {izere tim
aktif ve pasifleri ile birlikte kull halinde Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.ye
devrolunmustur. Servet Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S.nin ortaklik yapisi Sinpas Yapi
Endustrisi ve Ticaret A.S. ile ayni hissedarlardan mutesekkil oldugundan Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.$.’nin yonetim kontroliinde herhangi bir degisiklik s6z konusu olmamistir.

Sirketimizin 31.03.2012 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Ortakhk Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutari (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik 101.523.688 16,92%
Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 253.257.090 42,21%
Ahmet Celik 9.934.694 1,66%
Omer Faruk Celik 9.855.848 1,64%
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 3.960.000 0,66%
Diger 221.468.680 36,91%
TOPLAM 600.000.000 100,00%

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu Gyeleri asagidaki gibidir. Yonetim Kurulu Uyeleri arasinda bir gorev
paylasimi bulunmamaktadir. Dénem igerisinde Yonetim Kurulu Uyeliklerinde bir degisiklik
olmamistir.

Yonetim Kurulu Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Omer Faruk Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiz Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Ekrem Pakdemirli Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Avni Celik

1950 yilinda Alaca’da dogan insaat mihendisi Avni Celik, Devlet Mihendislik ve Mimarlk
Akademisi insaat Miihendisligi Bolimii'nii bitirmis olup, (niversite egitimi siiresi de dahil olmak
Uzere 1968 yilindan bugtine kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igindedir. 1974 yilinda kurmus
oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baglayan girisimler, Seranit Granit Seramik
Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Avni Celik, Sinpas Grubu Baskanhgini
ve kurulusundan bu yana Sinpas GYO’nun Yonetim Kurulu Baskanhdi gorevini yarutmektedir.

Omer Faruk Gelik

Omer Faruk Celik 1988 yilindan bu yana Sinpas Grubu biinyesinde gdrevler almistir. 1991 - 2007
tarihleri arasinda, Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi ve Muhasebe ve
Finanstan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi olarak gorev yapan Celik, Sinpas GYO’nun
kurulusundan Ekim 2007’ye kadar Sinpas GYO’da Genel Mudidr Bas Yardimcisi olarak goérev



yapmig, Ekim 2007’de ise Sinpas GYO icra Kurulu Bagkanligi gdrevine atanmistir. Celik 2009
yilinda ise Yénetim Kurulu Uyeligine getirilmigtir.

Ahmet Celik

1962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [IBF Kamu Y&netimi
Bolimi’nden mezun olmustur. 1981-1985 yillari arasinda Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi'nde,
1987-1990 yillar arasinda Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.$.’de muhasebe bdlimlerinde
go6rev yapan Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana c¢esitli Sinpas Grup Sirketlerinde Yoénetim Kurulu
Baskanligi ve Uyeligi gorevlerini yuritmektedir. Ahmet Celik, Nisan 2009'dan bu yana Sinpas
GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini stirdirmektedir.

Mehmet Celik

1964 yiinda Alacada dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi Iktisat
Fakdiltesi’'nden mezun olmustur. 1980-1982 yillan arasinda Celikler Dis Ticaret'te Yénetim Kurulu
Uyesi, 1987-1996 yillari arasinda Sim Hal'nin Kurucu Ortadi, 1996-1998 yillari arasinda Kentsel
Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-2001 yillari arasinda Ege Hobi'de Yonetim Kurulu Uyesi, 2001-
2004 yillan arasinda Sinpas Yapi Tas Tesisleri’nin Tesis Yonetimi gdrevlerinde bulunmustur.
Mehmet Celik, Mayis 2008’den bu yana Sinpas GYO’da Ydénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini
yuritmektedir. (Mehmet Celik’in mevcut durumdaki diger goérevlerine asagidaki tabloda yer
verilmistir)

Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli

1939 yilinda izmirde dogan Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli, 1962 yilinda Orta Dodu Teknik
Universitesi Makine Miihendisligi Bélimi’nden mezun olmusg, 1963 yilinda da ayni Universiteden
ayni dalda yuksek lisans derecesini almigtir. 1967 yilinda Londra Imperial College’da Uygulamali
Muhendislik Bolimi’nde doktorasini tamamlamis, 1973 yilinda Dogent ve 1978 yilinda da Profesér
unvanini almistir. Akademik kariyerinin yani sira Devlet Planlama Teskilat’'nda gorev almis,
Milletvekilligi, Ulastirma ve Haberlesme Bakanhgi, Maliye ve GUmrik Bakanhdi ve Bagbakan
Yardimciligi goérevinde bulunmus, ayrica pek ¢ok 6zel kurulusun ydnetim kurullarinda gérev
almigtir. Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli, Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: IV No: 54 Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Teblig hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca bagimsiz iye niteligi tasimakta olup, kurulusundan bu yana
Sinpas GYO'da Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi olarak goérevini sirdirmektedir. (Ekrem
Pakdemirli’nin mevcut durumdaki diger gorevlerine asagidaki tabloda yer verilmistir)

Osman Akyuz

1954 yilinda Trabzon’da dogan Osman Akyiiz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi iktisat ve Maliye Béliimi'nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar Maliye Bakanhgrnda
Hesap Uzmanligi godrevini yiriitmis, bu tarihten 1985 yilina kadar STFA insaat'n Mali
Danismanhigini yapmistir. 1985 yilindan itibaren Albaraka Tirk Katihm Bankasi A.S.de cesitli
yonetim kademelerinde yer alan Osman Akylz, 1996 yili basinda kurumun Genel Mudurlik
gorevini yldritmeye baslamis ve 2002 yilinda emekli olmustur. Sayin Osman Akyilz, Sermaye
Piyasasi Kurulu Seri: IV No: 54 Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
iliskin Teblig hikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca bagimsiz
Uye niteligi tasimakta olup kurulusundan bu yana Sinpas GYO’da Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorevini ylrtitmektedir. (Osman Akylz'iin mevcut durumdaki diger gdrevlerine asagidaki
tabloda yer verilmistir)



" Bagimsiz
Ortakhktaki syt Yonetim Yer Aldigi
Sermaye Kurulu Komiteler
Payi (%) U

Son 5 Yilda .
Adi Ortaklhikta Son Durum Itibariyle Ortaklhk

Soyadi Ustlendigi Disinda Aldigi Gorevler
Gorevler

Olmadigi

CEKVA (Gorum Egitim ve Kultur
Vakfi)Bagkani; Istanbul Ticaret
Universitesi Miitevelli Heyeti
Uyesi; Bahcesehir Universitesi
Ogretim Gorevlisi (Gayrimenkul
Gelistirme ve Sureg Yonetimi
Deder Mihendisligi); Sinpas
Grup Sirketlerinde Yonetim
Kurulu Baskanhgi; SAF
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. Yonetim Kurulu Baskani;
OTTOMAN Gayrimenkul
Yatinmlari ingaat ve Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani Vekili

Yoénetim Yoénetim

Avni Celik Kurulu :’Iq'[:i‘trﬂis Kurulu
Bagkani u Bagkani

Bagimsiz

16,92 A Uye Degil

Yonetim Yénetim KONUTDER - Konut Gelistiricileri

Kurulu Kurulu ve Yat_lrlmcnarl__Dgrneéi Bagkani;

Uyesi - Yonetici Uyesi - icra KANDILLI Kl_J.LU_BU - Kurucular Bagimsiz

Icra Kurulu Uyesi; Sinpas Grup Uye Degil
Kurulu . . R

Kurulu Sirketlerinde Yonetim Kurulu
Bagkani o

Bagkani Uyeligi

Omer
Faruk
Celik

Yoénetim Yoénetim Sinpas Grup Sirketlerinde
Kurulu Yonetici Kurulu Yonetim Kurulu Bagkanligi ve 1,66 A
Uyesi Uyesi Uyeligi

Ahmet
Celik

Bagimsiz
Uye Degil

Mikron's Mikronize Mineral
Endustrisi Ticaret A.S.Genel
Mudirt; Dogal Endustriyel
Mineraller ve Uluslar arasi
Nakliyat Ticaret A.S.Genel
Mudurd; Nizam Enerji Sistemleri
Yoénetim Yoénetim Makine Sanayi ve Ticaret

Kurulu Yonetici Kurulu Ltd.Sti.Genel Mudurd; Uzman - A
Uyesi Uyesi Enerji Sistemleri Makine Sanayi
ve Ticaret Ltd.Sti. Genel
Midiri; GYY Elektrik Uretim
A.S.Genel Muduru; Yapimek Yapi
Mekanik ve Otomasyon
Endustrisi Ticaret A.S.Yonetim
Kurulu Uyesi

Mehmet
Celik

Bagimsiz
Uye Degil

Albaraka Turk Katilim Bankasi
A.S.Yonetim Kurulu Uyesi;
Vestel Beyaz Esya San. Ve Tic.
Kurulu A.S.Y6netim Kurulu Uyesi; _ ) B Bagimsiz
Oyesi Vestel Elektronik San. Ve Tic. Uye

A.S.Yonetim Kurulu Uyesi; BIM
Birlesik Magazalar A.S.Yonetim
Kurulu Uyesi

Kurumsal
Yoénetim
Komitesi
Bagkani;
Denetim
Komitesi
Uyesi

Ekrem Yoénetim Yonetici Yoénetim

Pakdemirli lfurul_u Mihendis
Uyesi

IMKB Yénetim Kurulu Uyesi;
Albaraka Turk Katilim Bankasi
A.S. Yénetim Kurulu Uyesi;
Turkiye Katihm Bankalari Birligi
Genel Sekreteri; Istanbul
Kalkinma Ajansi Kalkinma Kurulu
Bagkani; Istanbul Ticaret Odasi
Meclis Uyesi; Formula Yatirim
A.S. Yénetim Kurulu Uyesi
(Ticaret Odasini Temsilen);
Bereket Vakfi Yonetim Kurulu
Bagkani

Denetim
Komitesi
Bagkani;
Kurumsal
Yoénetim
Komitesi
Uyesi

Yoénetim Yoénetim
Kurulu Yonetici Kurulu
Uyesi Uyesi

Osman
Akytz

Bagimsiz
Uye

Denetim Komitesi ve Calisma Esaslari

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamanda yonetim kurulu Uyesi olan Sn. Ekrem
Pakdemirli ve Sn. Osman Akytz'dir. Sn. Osman Akyiz Denetim Komitesi Bagkanrdir.



Sinpag Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi Anonim Sirketi Denetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler cercevesinde, Yoénetim Kurulunca gobzetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getiriimesinde kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan secgecegi
Denetim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi
yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Ydénetim Kurulu’na tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kurulu’na gérisind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu
her zaman Ydnetim Kurulu’'na aittir.

Organizasyon

Denetimden sorumlu komite, en az 2 lyeden olusur. Komitenin iki Gyeden olusmasi halinde her
ikisinin bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinden; ikiden fazla Gyesinin bulunmasi halinde Uyelerinin
¢ogunlugunun, genel madir veya icra kurulu Gyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen
ydnetim kurulu tyelerinden olusur.

Denetimden sorumlu komite; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir. Denetimden
sorumlu komite, yaptigi tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

o Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve
uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

o Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolari dnemli di¢ide etkileyecek olan
muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve sirketin faaliyetlerini énemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

o Denetimden sorumlu komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini
kontrol eder.

Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

o Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, degisimi, denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
badimsiz denetim stirecinin baglatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalari bu komitenin goézetiminde gerceklestirilir.

e Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek
bir durum olup olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

o Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya

sonucunda

tespit edilen dnemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili dnerilerinin
zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagmasini ve tartigiimasini saglar.

o Kurumsal Yénetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluslarinin segimi,
s6zlesmelerin hazirlanarak sirecin baslatiimasi komitenin gézetiminde yapilir.

ic Denetim

e Denetimden sorumlu komite, i¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

e ic denetimin galisma sistematigin etkinligi ve i¢ denetgilerin calismalarini sinirlayan veya
¢alismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yénetim Kurulunu bilgilendirir ve
Onerilerde bulunur.



o Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
onemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢ézime kavusturulmasi ile ilgili énerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisilmasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

o Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hikimlerine ve sirket ici
dizenlemelere uygun olarak yuratalip yuratilmedigini kontrol eder.

o Denetimden sorumlu komite, dlizenleyici otoriteler tarafindan gergeklestirilen denetim ve
sorusturma sonugclarini gézden gegcirir, Yoénetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.

e Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar

arasinda

cikabilecek ¢ikar catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétlye kullaniimasini dnleyen
sirket i¢ci dizenlemelere ve politikalara uyumu goézetir.

Yirurlik

isbu gérev ve galisma esaslari Yénetim Kurulunun 07/02/ 2012 tarih ve 07/2012 sayil karari ile
kabul

edilerek yurarlige girmistir. Bu Yonetmelik hikimleri Denetim Komitesi Baskani tarafindan
yarataldr.

Kurumsal Yonetim Komitesi ve Calisma Esaslarn

Sirketimizin  Kurumsal Yoénetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite bagkani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ekrem Pakdemirli, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyesi Sn. Osman Akyiiz ve Mali isler Genel Midir Yardimcisi Sn. C.Mete Altin’drr.
Kurumsal Yoénetim Komitesi kurulusu ile birlikte Kurumsal Yoénetim lilkelerine uyuma yonelik
¢alismalarina baslamistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ergevesinde, Yénetim Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme c¢alismalarinda bulunmak amaciyla
kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri ve ilgili departmanlar arasindan segecegi Kurumsal
Yo6netim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmigtir.

Yetki Ve Kapsam
Kurumsal yénetimden sorumlu komite:

e Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,

o Yodnetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

o Pay sahipleri ile iligkiler biriminin ¢alismalarini gézetmek,

e Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate alarak Yoénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine;
Yonetim Kurulu’nun ve ona bagl komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine iliskin onerilerde
bulunmak,

o Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin ¢alismalarini etkilemesi muhtemel risklerin

Ongorilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya district 6nlemler
alinmasi konusunda Ydénetim Kuruluna gtindem olusturmak,
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o Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yoénetim kurulu Gyelerinin ve dst dizey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve O&lgitlerini belirlemek, bu c¢ercevede Sirket'in tim
calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

e Ucretlendirme politikasi gercevesinde yonetim kurulu Uyelerine ve Ust diizey yoneticilere
verilecek Ucretlere iligskin dnerilerini ydonetim kuruluna sunmak,

e Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile
YoOnetim Kurulu’nun onayina sunmak

amaciyla, YoOnetim Kurulu tarafindan olugturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda
rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gorisind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yoénetim Kurulu’'na aittir.

Organizasyon
Komitenin goérev alanlari, calisma esaslari ve hangi tyelerden olusacagi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya aciklanir.

Kurumsal Yonetimden sorumlu komite, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz yonetim
kurulu Uyeleri arasindan segcilir. Icra Kurulu Baskani ve Genel Midir komitede yer almaz.

¢ogunlugu dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen ydnetim kurulu tyelerinden olusur.

Kurumsal Yoénetim Komitesi; SPK ilkelerinin dngordugu sekilde ve calismalarinin gerektirdigi
sikhkta Komite Baskaninin daveti Gzerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez
Sirketin risk yonetim sistemleri gbézden gecirilir. Komite, c¢alismalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede
yer almamasina karsin ¢alismalar ¢ergevesinde gerekli gordigu yoneticiyi toplantilarina davet
edebilir ve goérislerini alabilir.

Gorev Ve Sorumluluklar
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin 6éneminin ve faydalarinin sirket biinyesinde
olusturulmasini ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yodnetim
kalturanun” yerlesip yerlesmedigini degerlendirir.

o Komite, Sirket performansini arttirmayi amaclayan yonetim uygulamalarina yénelik
altyapinin saglikh bir sekilde islemesi, ¢calisanlar tarafindan anlasiimasi, benimsenmesi ve yénetim
tarafindan desteklenmesi konularinda Yénetim Kuruluna énerilerde bulunur.

o Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

e Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve
henlz uygulamaya konulmamis konulari tespit ederek, bahsi gegen konularin hayata geciriimesi
icin dnerileri ydnetim kuruluna sunar.

e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini
degerlendirir ve tespitlerde bulunur. Yoénetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici dnerilerde bulunur.

Yonetimsel Kontrol
o Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin gideriimesi
konusundaki planlar hakkinda yénetimin ve ilgili taraflarin gérusunu alir.
o Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan énemli sikayetleri inceler, sonuca
baglanmasini saglar ve calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik ¢ergevesinde ydnetime
iletilmesini temin eder.
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Kamuya Yapilacak Agiklamalar
o Komite, kamuya acgiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin dogru ve tutarli olup olmadigini gézden gegirir.
o Komite, kamuya vyapilacak agiklamalarin Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde,
Sirket'in bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici éneriler geligtirir.

i¢ Diizenlemelere Uyum

o Komite, i¢ dlizenlemelerin yazili olmasini ve tim calisanlara ulasmis olmasini saglar.

o Komite, i¢ diizenlemelerin ve kabul edilebilir davranig bigimlerinin (Etik Kurallar),
Sirket Yonetimi tarafindan uygun bir iletisim yontemi ile galisanlara aktarilip aktariimadigini
degerlendirir.

o Komite, i¢ dizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan
yapilan galismalari degerlendirir.

o Komite, yonetim kurulu Gyeleri, yoneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda gikabilecek
cikar catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétlye kullaniimasini énleyen i¢ dizenlemelere
uyumu gozetir.

Yonetim Kuruluna Segilecek Adaylarin Belirlenmesi
e Komite, Yonetim Kuruluna ve Ust Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistiriimesi konularinda
calismalar yapar.

Yatirimci ve Pay Sahipleri iligkileri

e Yatinimci iligkileri ve Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi, ortaklar ve yatirmcilar
arasindaki tum iligkileri izlemek ve bunlarin bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine
getiriimesini saglamak amaciyla kurulmustur.

e Yatirimci iligkileri ve Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi;

a. Pay sahiplerinin ve yatirimcilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas s6zlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi ¢cer¢evesinde yerine getirir;

b. Mevzuat, esas soOzlesme, kurumsal ydnetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilari
dluzenler veya duzenlenen toplantilara katilr.

c. Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirmcilar igin aktif bir iletisim platformu haline
getiriimesi konusunda gerekli caligmalari yapar,

d. Kamuyu aydinlatma ile ilgili stirecin mevzuata uygun sekilde gerceklesmesini gozetir ve
izler,

e. Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikh, gavenli ve guncel olarak tutulmasini saglar,

f. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin éngordigi sekilde
hazirlanmasini saglar,

g. Genel Kurul toplantilarinin usulline uygun sekilde yapilmasini takip eder,

h. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokimanlari hazirlar,

i. Toplanti tutanaklarinin usultine uygun tutulmasi amaciyla gerekli galismalari yapar.

Risk Yénetimi
o Kurumsal Yoénetim Komitesi, Operasyonel ve Finansal Risklerin Sirket igindeki ilgili
departmanlarca ydnetimini takip etmesinin yanisira olusmasi muhtemel diger risklere iliskin
calismalarda bulunarak ilgili Departman Yéneticilerini ve i¢ Kontrol faaliyetlerini
yonlendirecek galismalar yapar. Sirketin kargi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, 6lgmek,
analiz etmek, izlemek ve raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri
azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda bulunur.
o Komite, risk ydnetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu'nun gérisleri
dogrultusunda risk yénetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglar.
¢ Risk y6netimi sirecinde temel bir arag olan risk 6lgim modellerinin tasarimi,
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secilmesi, uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi sirecine katilarak, modelleri dizenli olarak
gbzden gegirir, senaryo analizlerini gergeklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak tzere gerekli
gorildugunde ilgili birimlerden bilgi, gorus ve rapor talep eder.

o Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmis olan risklerin gézden gegirir.

Diger Sorumluluklar

o Komite, kurumsal ydnetim konusunda literatlirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarin
Sirket yonetimi Uzerindeki etkisini arastirir.

o Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Komite, gerekli gérdigl takdirde 6zel incelemeler baslatabilir ve bu incelemelerde
kendisine yardimci olmak tzere konusunda uzman kisileri danigsman olarak atayabilir.

o Komite, ydnetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerin sayisi konusunda dneriler gelistirir.

Yurirluk

isbu gérev ve galisma esaslari Yoénetim Kurulunun 07/02/ 2012 tarih ve 05/2012 sayili karari ile
kabul edilerek yuarurlige girmistir. Bu Yonetmelik hikimleri Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani
tarafindan yurataldr.

Yatinm Stratejisi

Sirketimizin ana yatinm stratejisi gelisme potansiyeli tagiyan bdlgelerde satin alinan arsalar
Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut
projelerinde Uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edilen karlar yeni projelerde
degerlendiriimeye devam edilmektedir.

Sirketimiz gelisme potansiyeli yiksek bolgeleri tespit etmekte ve gesitli mulkiyet sorunlari ve imar
durumlar nedeniyle sektor tecribesi olmayan rakipleri tarafindan cazip olarak degerlendiriimeyen
arazileri gelistirmede buyUk bir tecribeye sahiptir. Sinpas Grubu’nun ge¢mis projelerini zamaninda
tamamlamis olmasi ve rakiplerine gore daha ylksek fiyatlardan satis yapabilme basarisi arsa
sahiplerinin  Sirketimizi tercih etmelerinde de 6nemli bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat
paylasimi yontemiyle alinan arsalarda arsa sahiplerinin Sirketimize duyduklari gliven rakiplere gére
daha iyi oranlarla hasilat paylagimi s6zlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alandaki basarisi da
katma deger yaratan énemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar lGzerinde her turli sosyal
donatilara ve ¢evre duzenlemesine sahip blyuk olcekli projeleri en iyi sekilde tasarlayabilmekte ve
hedef magteri kitlesinin bedenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin  yatinm stratejisindeki ©6nemli bir unsur da projelerin On satiglarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup gecmisinden gelen marka gucu, taninirhdi ve guvenilirligi sayesinde
projelerinde yer alan konutlari ingaatin basindan itibaren hizli bir sekilde satabilmektedir.

Baslangigta arsa alimi igin bir kaynak kullaniimakta, insaat maliyetleri ise genel olarak on satislarla
finanse edilmektedir. Kat karsiigr veya hasilat paylasimi ydntemiyle alinan arsalarda ise
baslangicta arsa sahibine bir 6deme yapilmamakta, bunun yerine proje hasilatinin veya inga
edilecek yapilarin bir bolimu arsa sahiplerine verilmektedir.
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Proje Gelistirme Sireci

Sirketimizin proje gelistirme slreci; arazinin alimi ve geligtiriimesi, proje gelistirme, satis ve
pazarlama / ingaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

[

yatis ve Pazarlama /

w
4

Arazi Alimi ve

Geligtirilmesi ol

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi ingasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satis dokiimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit karsiligi alim veya - Muellif segimi - Kampanyalarla satiglarin gergeklestirimesi alinmasi
hasilat paylagimi - Konsept proje - insaat ihalesi ve miiteahhit segimi - Konutlarin
sézlesmesi hazirlanmasi - Miteahhidin kontrolii alicilara teslimi

- Araziye iligkin hukuki - Mimari ve mihendislik - Site yonetiminin
sorunlarin projelerin hazirlanmasi kurulmasi
¢ozlimlenmesi - Yapi ruhsati alinmasi

- Imar planlarinin tesisi

Arazi Alimi ve Gelistirilmesi

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlari ve yatirnm vyapilabilecek arsalar surekli olarak takip
edilmektedir. Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gosteren emlak
acentelerinden de dnemli miktarda arsa teklifleri iletimektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokUimanlar detayh bir sekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar ve dider hususlar kapsamli bir
sekilde degerlendiriimektedir.

Yerlesim yeri, arazinin blyukligu, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen musteri kitlesi ve
proje satis projeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa (zerinde
geligtirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme sirketlerine deger tespiti
yaptiriimaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan degerleme
raporlari Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve uygun goruldigua takdirde arazi satin alinmaktadir.

Blyuk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tlr arsalarda proje
gelistirilebilmesi icin butlin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢ogu zaman bu
mumkun olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi
veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar butinliginin saglanmasi gerekmektedir. Hisseli
malkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulagim imkanlarinin kisitihgi gibi arsalarin
degerini dislren problemlerle sik¢a karsilasilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tir
sorunlarin olmasi halinde tim hissedarlarla ayr ayri gorigulup hisseler toplanmakta, ilgili kamu
kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Proje Geligtirme

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme sireci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef musteri kitlesi belilenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa Uzerinde gercgeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bolim sayilari ve blyukliklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi icin maellif firmalar goéreviendiriimektedir. Muellif
firmalar tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina basvurular
yapilmakta ve nihayetinde yapi ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek
asamaya gelmektedir.
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Satis ve Pazarlama / ingaat

Projelerimizde satiglar insaatin baslangicindan itibaren 6n satis seklinde yapiimaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi insa edilmekte ve basin yayin
kuruluslarinda yapilan reklamlarla musterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Migsterilerimize
genellikle ingaat slresine yayilan bir 6deme plani teklif edilmekte, satin almaya karar veren
masterilerle gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri dizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve
ara 6demelerle satig bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, buyuklige bagl olarak etaplar halinde
inga edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplara bdlinmesi ile her bir donemde piyasanin
kaldirabilece@i kadar trlin arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir sekilde satilabilmektedir. Bu
slre¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iliskin insaat ihalesi yapilarak miteahhit segimi
gerceklestiriimektedir. Proje insaasi suresince mitahhit galismalari kontrol edilmektedir.

Teslim

insaatin tamamlanmasi ile birlikte daha énce 6n satisi yapilmis olan konutlar miisterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaglar icin miteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup yartrlige alinmakta ve
bdylece sitede yasam baslamaktadir.
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EKONOMIDE YASANAN GELISMELER!

2012 yihnin ilk ¢ceyreginde kuresel iktisadi faaliyet beklendigi gibi yavaslamaya devam ederken
Euro Bodlgesi'ne dair endiselerin azalmasiyla kiresel risk istahinda kayda deder bir iyilesme
g6zlenmistir. Yunanistan'in kamu borcu yapilandiriimasinin tamamlanarak dizensiz bir iflasin
onlne gecilmesi ve Avrupa Merkez Bankasrnin Uc¢ yil vadeli likidite operasyonlarina devam
etmesi, Euro Bolgesi borg kriziyle ilgili algilamalarin kismen iyilesmesini saglamistir. ABD’de ise
iktisadi faaliyetin beklenenden olumlu bir gérinime isaret etmesi given ortamini pekistiren bir
diger unsur olmustur. Bu gelismeler yilin ilk ¢ceyreginde kiresel risk istahinin artmasini saglayarak
gelismekte olan Ulkelere yoénelik sermaye akimlarini hizlandirmistir. Ne var ki, yakin dénemde
dzellikle ispanya ekonomisine dair endiselerin artmasi sonucu tahvil getirilerinin yeniden yiikselise
gecmesi ve ABD’de istihdam artislarinin beklentilerin altinda kalmasi, kiiresel ekonomiye dair
algilamalardaki dizelmeyi kesintiye ugratmistir. Bu dodrultuda, ikinci ¢eyredin basi itibariyla
gelismekte olan ulkelere yonelik sermaye akimlarindaki oynakligin arttigr gézlenmektedir.

Ocak Enflasyon Raporu’ndan bugine yasanan gelismeler, kiresel finans piyasalarinin kirilgan
yapisinin surdigini ortaya koymaktadir. Kiresel krizin baslangicinin (zerinden dort yila yakin
stre gecmesine ragmen gelismis Ulkelerde bilango dizeltme slreci devam etmektedir. Euro
Bdlgesi’ne dair sorunlar, ABD ve Cin ekonomilerine iligkin belirsizlikler ve eneriji fiyatlarindaki arz
yonlU riskler sirmektedir. Varlik piyasalarinin hizli yikseligler gosterdigi ve gelismis Ulkelerin para
politikalarinin gevsek bir durus sergiledigi donemlerde dahi borglanma piyasalarindaki faaliyetin
durgun olmasi ve bu piyasalarda faaliyet gésteren kurumlara iliskin endiselerin canl kalmasi,
kiresel risk algilamalarindaki oynakligin devam edebilecegine isaret etmektedir. Butin bu
gelismeler, esnek bir para politikasi gergevesinin dnemini teyid etmektedir.

Kiresel Risk Istahi Endeksleri
(Puan)

Credit Suisse Risk Istahi Endeksi
—\/|X (sag eksen, ters cevriimis)

b & b H o N B ® o O
\

r 30

L 45

r 60

75

0709
0110
0710
0111
0711
0112

T
w© © @
o o =]
- ~ -
o o o

Kaynak: Bloomberg, Credit Suisse.

Risk istahindaki artisa paralel olarak gerek gelismis gerekse gelismekte olan llke hisse senedi
piyasalari yukselis egilimine girmistir. Benzer sekilde, 2011 yili ikinci yarisinda Euro Bdlgesi borg
krizinin agirlagsmasi sonucu belirgin deger kayiplar yasayan gelismekte olan ulke kurlari, risk
istahinin olumlu seyrettigi bu donemde yeniden degerlenmigtir. Ancak risk istahinda Nisan ayinin
ilk gunlerinden itibaren belirginlesen bozulma sonucu bu deger kazanglarinin korunamadigi ve
dUsuslerin gergeklestigi gdzlenmektedir.

Ocak Enflasyon Raporu’nun yayimlanmasindan sonraki dénemde kiresel risk istahinin olumlu
seyretmesine neden olan tim gelismeler gelismekte olan tlkelerin risk primlerinde de distse yol
acmistir. Ancak son dénemde kiresel ekonomiye dair olumsuz gelismeler ve yikselen petrol
fiyatlarinin etkisiyle risk primleri sinirli oranda artis gostermistir. Bu dénemde, Turkiye'nin risk
priminin de diger gelismekte olan llkelerle beraber hareket ettigi gdézlenmistir

' Bu boliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmistir.
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EMBI Endeksleri Goreli EMBI Endeksleri (31.01.2012 Degeri=1}
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Faynak: Bloomicerg. Kayrak: Bloomioerg, TCMB.

Para politikasi Ekim 2011 déneminden itibaren fiyat istikrarina odaklanmustir. ithalat fiyatlarindaki
artiglarin ve Turk lirasindaki deder kaybinin birikimli etkileri, yonetilen/yonlendirilen Grtunlerde (tutin
ve enerji kalemleri) yapilan vergi ayarlamalari ve islenmemis gida fiyatlarindaki keskin artislar yilin
son c¢eyreginde enflasyonda hizli bir yikselise neden olmustur. S6z konusu gelismeler blylk
Olclide gegici unsurlari yansitsa da, enflasyonun ulastigi ylksek seviyeler beklentilerin bozulma
riskini beraberinde getirmisti. Bu dogrultuda TCMB, enflasyondaki ylkseligin fiyatlama
davraniglarinda bir bozulmaya neden olmamasi igin, Ekim ayindan itibaren faiz koridorunu yukari
yonlU genisleterek etkin likidite operasyonlariyla glg¢li bir parasal sikilastirma gergeklestirmigtir.

TCMB Politika Faizi ve Faiz Koridoru (YUzde) TCMB Fonlamasi ve Ortalama Faiz (YUzde)
Gecelik Borg Alma - Borg Verme Aralid Toplam Bakiye (Milyar TL)
P s | Hafta Vadeli Repo Faiz Orani TCMB Ortalama Fonlama Faizi (saf eksen)
Politika faizi olarak 1 hafta 80 - - 14
12 wadeli repo ihale faiz oraninin
1 kullaniimaya baglanmas: 70
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Kaynak: TCME. Kaynak: TCME.

Faiz koridoru sisteminin sagladigi esneklik kullanilarak ek parasal sikilastirmaya gidilmistir. TCMB,
piyasaya sagladigi likiditenin ortalama maliyetini belirgin sekilde artirmigtir. Ote yandan, Subat
ayinda Euro Bdlgesi borg krizine dair algilamalarin iyilesmesine bagli olarak kiresel risk istahinin
artmasi Uzerine faiz koridorunun st limiti sinirli élgtide indirilmigtir. Buna ragmen, TCMB siki
parasal durugsunu korumustur. Bu dogrultuda, Para Politikasi Kurulu, Nisan ayinda enerji
fiyatlarindaki yuksek oranli fiyat ayarlamalarinin ve diger gegcici unsurlarin enflasyon gérinimunu
bozmasini engellemek amaciyla ek parasal sikilastirmanin daha sik uygulanabilecegini
vurgulamistir. Ayrica Kurul, kiresel ekonomiye dair belirsizliklerin devam etmesi nedeniyle para
politikasinda esnekligin korunmasinin uygun olacagini belirtmigtir. TCMB’nin faiz koridorunu genig
tutarak dénem dbénem ek sikilastirmaya gitmesi para politikasi durusunun siki olmasini
saglamaktadir. Nitekim, getiri egrisinin asagdi yonllu ediminin yani sira tuketici kredilerinin bayime
oranlarindaki yavaglama ve kredi faizlerinin goreli olarak yluksek seyretmesi de parasal ve finansal
kosullarin siki oldugunu teyid etmektedir.
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Getiri Egrisi® Toketici Kredisi Faizleri
{Akam Verler, Yilllk Fazler, Yizde]
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Kaynak: IMKB, TCMB. Kaynak: TCMB.

Diger Ulkeler ile kargilastirildidinda, yilin ilk ceyreginde Turkiye’deki piyasa faizleri diger gelismekte
olan Ulke faizlerine benzer bir egilim sergileyerek sinirli oranda azalig gdstermistir. Turkiye’nin risk
priminde gozlenen azalig egilimine ragmen TCMB’nin siki para politikasi durugunu korumasi
faizlerdeki degisimin sinirli kalmasina yol agmistir.

il Ceyrekte Iki Yilk Fivasa Foiderndeki Degdisim DIB3 Faiz Cranlanndaki Geligmeler
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Kaynak: Bioomibeng, TOME. Eirprcic IMEE, Bloomibeng.

Piyasa faizlerindeki yatay seyir yilin ilk ¢ceyreginde reel faizlere de yansimistir. TUrkiye’nin reel faizi
bu dénemde de diger gelismekte olan tlkelere kiyasla Ust siralarda yer almistir.

TOrkive'nin iki vilik Reel Faizi* iki vilik Reel Faizler*
(Yizde) [ 20 Nisan Tarihi itioanyla)
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* Gefr efrsnden hesoplanan 2 yillk Bkontole takvil gefirsinden *Ukelefin 2 yillk daviet tahvil gefirlefnden Consensur  Forecasts
TCNE Bellenti Ankefi'nden alnon SnOmizdsld 2 wio of TUFE tahmirderinden elde edien gelecek 2 yla at enflosyon beklentisinin
enfiasyon bedentisinin glkonlmasyia hesaplanmighr. gikanimasyla hesaplanmigte.

Kayrak: IMKB, TCMVE. Keynaic Bloomiberg, Consensus Forecosts, TOME.
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Yilin ilk ¢eyredinde yurt ici bankalarca reel sektére acilan kredilerin blylime hizi sinirli bir artis
gostermesine ragmen halen dusuk seviyelerde bulunmaktadir. Bu egilimde TCMB’nin siki para
politikasi ve iktisadi faaliyetteki yavaslamanin yanisira marjlarda gergceklesen hizli artis etkili
olmustur. S6z konusu gelismelere bagli olarak reel sektér kredileri ilk geyrek sonunda bir énceki
yilin ayni dénemine goére yuzde 21,7, ilk ceyrek itibariyla yilliklandiriimis bazda ise yiuzde 19,1
oraninda bir bilylime kaydetmistir. Ote yandan, yilin ilk iki ayi itibariyla reel kesimin yurt digi
yerlesik kurum ve kuruluslardan sagladidi finansmanin arttigi gézlenmektedir.

Bankalarca Reel Kesime Acilan Kredilenn Arhis Hiz Firmalann Yurt Disindan Sagladidgn Finansman
{Toplam Kredi Artig Hi: 13 Haftalk Ydiklandinirmi; Hareketli [Milyar ABD Dolan)
Ortalama, Kur Efikisinden Anndinirmig, Yizde)
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Faynak: BODE. Faynak: TCME.

Yurt ici yerlesik bankalarca reel sektére acilan ticari kredilerin blylime hizi bir dnceki ceyrege goére
sinirh bir artis géstermesine ragmen, tuketici kredilerinin buyime hizindaki yavaslamaya bagli
olarak toplam kredilerin artis hizi diisiik seviyelerini korumustur. ilk geyrekte tiiketici kredilerinin
yilliklandirilmig  blyime hizi yizde 8,3'e dusmuistir. Bu dugslsin 6nemli bir bolima
mevsimsellikten kaynaklansa da dnceki yillarin ayni dénemi ile kiyaslandiginda kredilerin buyume
egiliminde belirgin bir disis oldugu gérilmektedir.

Ticari ve Tuketici Kredileri BOyOme Hizlan® TUketici Kredilerinin BOyUme Hzlannin Gegmig
(Meminal, Kurdan Anndinlmig, 13 Haftalk Yiliklandinims, Yillarna Karslastnimas
Hareketli Ortalama, Yozde) (13 Haftalik Yiliklandinimis Hareketli Ortalama, Kur

Etkisinden Anndinlmig, Yizde)

Ticari Krediler (yurt digi subeler dahil) 2007-2011 Ortalamasi 2012
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*Tiketici finansman sirketlennin kullandirdiklan tast kredier dahil edimigtir
Kaynak: TCMB. Kaynak: TCME.

2011 yih Ekim ayindan itibaren yapilan parasal sikilastirmanin etkisiyle tim tlketici kredilerinin
artis hizlar énemli dl¢ide gerilemistir. Yilin ilk geyreginde tuketici kredilerinin buyime oranlari
sinirli bir élgtide toparlanmakla birlikte halen parasal sikilastirma 6ncesi déneme kiyasla oldukga
zayIf bir gériinim sergilemektedir. Bu dénemde konut ve ihtiya¢ kredilerinin blytime hizlari Mart
ayinda sinirli bir ivmelenme sergilemekle birlikte disik seviyelerini korumustur. 2011 yili son
ceyreginde yayimlanan Kredi Egilim Anketine goére konut kredisi standartlarinda herhangi bir
sikilasma olmamasi, konut kredilerindeki yavaslamada temelde siki para politikasi uygulamalarinin
neden oldugu faiz artislarinin belirleyici olduguna isaret etmektedir. Ihtiyag kredilerindeki
yavaslamada ise siki para politikasinin yani sira arz yonli unsurlarin da etkili oldugu
dugtnulmektedir. Nitekim, s6z konusu kredilere uygulanan faiz oranlarinin diger kredi faizlerine
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gore daha ylksek bir artis sergiledigi gorilmektedir. Kredi Egilim Anketi de bankalarin kredi riskine
dair endiselerinin arttigina ve kredi riski gl¢li déngusellik sergileyen kredi tlrlerinde standartlari
sikilastirdiklarina isaret etmektedir. Ayrica, Mart ayl sonunda yapilan ek sikilastirmanin etkisiyle
ihtiyag kredilerindeki faizin diger kredilere gére daha fazla artmasi da bu durumu desteklemektedir.
Yilin ilk ceyreginde tuketici kredilerinin yizde 10’undan daha az bir kismini olusturan tasit kredileri
ise mevsimsel etkilere bagli olarak keskin bir yavaslama egilimi sergilemistir. Batlin bu gelismeler,
para ve kredi politikalarinin siki durusunu koruduguna isaret etmektedir.

TUketici Kredileri Haftalk BUyOme Hizlan* TUketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler
(13 Haftalk Yiliklandining, Hareketli Ortalama, Yizde) (Akim Verler, Yillk Faizler, Yizde)
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*Tuketici finansman girketlernin kullandirdiklan tagt kredileri dahil edimigtir
Kaynalk: TCMB. Kaynak: TCMB.

Ozetle, 2011’in son geyregdinde gerceklesen parasal sikilagsmanin krediler tzerinde yavaslatici
yonde etkili oldugu gérilmektedir. Ozellikle faiz oranlarina daha duyarli olmasi beklenen tiiketici
kredilerindeki hiz kaybi daha belirgin gézlenmektedir. Diger taraftan, son ¢eyrekten baglayarak
bankalarin kredi riskine iliskin artan kaygilarinin kredi arzi Uzerinde etkili olduguna iligskin isaretler
mevcuttur. Ancak, ekonomik gérunamun ilk geyregin sonlarina dogru gorece iyilegsmesi bu kaygilari
hafifletebilecek bir gelismedir. Dolayisiyla, dis borglanmanin énemli bir kisit olusturmayacagi
varsayimi altinda, énimuzdeki donemde kredi gelismelerini blytk Ol¢lde talep tarafli unsurlarin
sekillendirmesi beklenmektedir.
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FAALIYETLERLE ILGILi GELISMELER

Projeler, Arsalar ve Binalar

2012’nin ilk ¢eyredinde Sirketimiz bir yandan portféylinde yer alan projelerin satis ve insaatina
devam ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar Gzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam
etmistir. 31.03.2012 itibari ile Sirketimiz portfdylinde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama
asagida gosterilmektedir.

Arazi Alimi ve

B iiimesi _ Proje Gelistirme Satig Pazarlama / Ingaat

Lagan

BursaModern 1-2
Bosphorus City
Aquacity 2010

Istanbul Saraylan
BursaModern 3

tower Sigli

Egeboyu (Eviya)
Ankara Alacaath (Incek)
Bomonti Tower Sisli
Ankara Cankaya (Oran)
Ankara Blylkesat (GOP)
BursaModern 4-6
Istanbul Park (Halkal)
Cakmak

Marmaris

Ankara Polatl

Sirketimizin devam eden projelerine ve portféylinde yer alan arsalar Gzerinde gelistiriimesi
planlanan projelere iligkin etap bilgisi, satilabilir alan, toplam Gnite sayisi, 31.03.2012 itibariyle
guincel satis ve teslim verileri asagidaki tablolarda goésterilmektedir. Arsalar i¢in verilen degerler,
arsanin bulundugu bdlgenin imar haklari, gelistirilecek olan projenin buyukligi ve muhtemel Unite
tipleri dikkate alinarak hesaplanan tahmini degerlerdir. Bu degerler mimari projenin kesinlesmesi
ve insaat ruhsatlarinin alinmasina kadar degisiklik gosterebilmektedir.
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On Satig Heniiz On Satig

. Toplam Tamamlanan Gergeklegsmemisg Satig Teslim Edilen
Sinpas GYO Tarafindan ArsaAlani Satilabilir Konut Konut Adedi Konut Adedi Tamamlama Konut Adedi Sinpag GYO
Gelistirilen Projeler Sehir (m2) Alan(m2)} Adedi (31.03.12) (31.03.12) % (31.03.12) Baglama  Bitig Pay1™
Lagiin Istanbul 182.786  136.684 515 490 25 95% 450 2007 2010 78%
Bursa Modern 1-3 Bursa 85013  196.657  1.466 601 865 % 504 007 2013 100%
Bosphorus City istanbul 246,092  347.867  2.796 2.581 215 92% 2457 2008 2011 100%
Aquacity 2010 istanbul 55969  121.667  1.118 1.002 116 90% 209 2009 2012 65%
Istanbul Saraylari istanbul 124201  163.894  1.200 709 491 59% - 2010 2013 100%
Projeler Toplami 694.062  966.769  7.095 5.383 1.712 76% 3.320
Eviya Gayrimenkul
Tarafindan Gelistirilen
Projeler
Egeboyu istanbul 40548  65.754 566 291 275 51% - 2011 2013 100%
Toplam 40.548  65.754 566 291 275" 51% -
Hasilat Payi Alinan Projeler
Itower istanbul 4243 23.651 213 144 69 68% - 2011 2013 58%
Hasilat Pay Alinan Arsalar Toplami 4.243 23.651 213 144 69 68% -

Devam Eden Projeler 1.056.174

Genel Toplam

R Paylagim ylizdesi %100 olan arsalar Sinpag GY'0 milkiyetindedir.
2- Eviya Gayrimenkul Geligtirme ve Yatinm A.5. %58 9 Sinpas GY'0 istirakidir.

o Sinpag G0, tower Projesi arsasi haric diger biitin projelerinde projeyi geligtiren taraftr. tower Projesinin ver aldidi 3igli 1157-1 arsagi Sinpag GY'0 milkiyetinde olup arsanin projelendirimesi
konusunda FER Gayrimenkul ile Agdustos 2010°da hasiat pay sdzlesmesi yapimistr. Sozlegme uyarinca, Sigl 1157-1 parselde Sinpag GY'O hasilattan %58 pay almakta ve Gretim maliyetleri tamamen
projeyi geligtiren FER tarafindan karglanmaktadir. FER Gayrimenkul sdzkonusu arsada bir ofis projesi gelistirmis ve projenin dnsatiglanina Mart 2011°de baglamigtr. Proje toplam 23.651 m2 satilabilir alan
ve 213 uniteden olugmaktadir. S6z konusu projede FER Gayrimenkufun Sinpag G O'ya ddemeyi taahhit ettigi minimum hasilat tutan 30 milyon ABD dolanidir.

Arsa Alanm Satilabilir Toplam Ongorillen Ongoriilen Sinpag GYO
Gelistirilen Arsalar Sehir (m2) Alan (m2) Konut Adedi Baglama Bitis Hasilat Pay (%)
Ankara Alacaath (incek) Ankara 145753 §5.000 550 2012 2014 100%
Bomonti Tower (Sisli) Istanbul 18.326 70.000 441 2012 2014 51%
Ankara Cankaya (Oran) Ankara 26905 87.500 513 2012 2014 7%
Ankara Biyikesat (GOP) Ankara 22572 45144 350 2012 2014 100%
Marmaris Marmaris 173.680 85.944 850 2013 2015 100%
istanbul Park (Halkaliy Istanbul 41.884 56.543 550 2013 2015 100%
Bursa Modern 4-5 Bursa 77.496 201912 1.322 2013 2015 100%
Cakmak Istanbul 86727 123.000 1.200 2013-2014 2015-2016 100%
Ankara Polath Ankara 280.812 160.000 1.600 2014-2015 2016-2017 100%
Arsalar Toplami &74.155 925.043 7.376

9= Paylasim yizdesi %100 olan arsalar Sinpas G0 millkiyvetindedir.
2- Marmaris Projesinde 85.944 m2 alana ek olarak 40.000 m2'lik alana =ahip otel kempleksi planlanmaktadir,

Lagiin projemizde tim etaplarda ingaatlar tamamlanmis ve satigi gergeklesen konutlar alicilara
blylk oranda teslim edilmistir. Onsatisi gerceklesen unitelerin teslimlerine 2012 yilinda da devam
edilmektedir.

Bursa Modern projemizde 1. ve 2. etapta insaat tamamlanmis olup insaati tamamlanmis ve satisi
gerceklesen konutlar alicilara teslim edilmeye devam etmektedir. Bu etaplarda énsatisi gerceklesip
heniz teslimi tamamlanmamis Unitelerin  teslimlerinin 2012 icerisinde tamamlanmasi
hedeflenmektedir. 3. etap Onsatislarina ise Aralik 2010 itibari ile baglanmigtir. Bu etap henlz insaa
asamasinda olup 6ngdrulen ingaat tamamlama tarihi 2013’Un ilk ¢ceyregidir. 1.,2. ve 3. etaplarda
kalan Unitelerin satislari devam etmektedir.

Bosphorus City projemiz toplam 5 etap halinde planlanmistir. Projenin ingsaatina 2008 yili
Adustos ayinda baslanmistir. Projemizde tim etaplarin insaati tamamlanmistir ve projede konut
teslimlerine devam edilmektedir.

Aquacity 2010 projemizin 1. ve 2. etaplarinin satiglarina Mart 2009’da 3. etabin satiglarina ise

Ekim 2009°da baslanmistir. Bu projemizde etaplarin insaatlarinin 2012 yilinda tamamlanmasi
planlanmakta olup tamamlanan kisimlarda ilk teslimatlara baglaniimigtir.
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istanbul Saraylan projemizin 1. etabinda Subat 2010, 2. etabinda Eyliil 2010, 3. etabinda ise
Nisan 2011 déneminde 6nsatislara baslanmistir. Bu projemizde 1. etabin 2012’nin son ¢eyreginde,
2. ve 3. etaplarin ise 2013 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Itower (Sisli 1157—-1) Sinpas GYO, ltower Projesi arsasi hari¢ diger bitlin projelerinde projeyi
geligtiren taraftir. ltower Projesi’nin yer aldigi Sisli 1157-1 arsasi Sinpas GYO miulkiyetinde olup
arsanin projelendiriimesi konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat payi sézlesmesi
yapilmigtir. Sézlesme uyarinca, Sisli 1157-1 parselde Sinpas GYO hasilattan %58 pay almakta ve
Uretim maliyetleri tamamen projeyi gelistiren FER tarafindan karsilanmaktadir. FER Gayrimenkul
s6zkonusu arsada bir ofis projesi gelistirmis ve projenin 6nsatislarina Mart 2011'de baslamistir.
Toplam 23.651 m2 satilabilir alan ve 213 uniteden olusan projede FER Gayrimenkul’'un Sinpas
GYQO’ya O6demeyi taahhut ettigi minimum hasilat tutant 30 milyon ABD dolaridir. S6z konusu
projenin insaatinin 2012’nin sonunda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Sahip oldugumuz diger gayrimenkuller Gzerinde henliz arazi ve proje gelistirme ¢alismalari devam
etmektedir.

istirakler

Ottoman Gayrimenkul Yatirrmlar

Sirketimiz 25 milyon TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaat ve Ticaret
A.S.’nin sermayesinin %24,9'una istirak etmis bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingae_zt ve Ticaret A.S., 12.09.2007 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS.’nin istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 15.500 m? biyiikligiindeki
arsa i¢in dizenlenen ihaleye katilmis ve s6z konusu arsayi 87.000.000 TL + KDV bedelle satin
almustir.

Marmara denizi sahil yolu Gzerinde bulunan s6z konusu arsa Uzerinde Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlari insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 42.896 m?lik satilabilir alana sahip 361 Unitelik bir
proje gelistiriimektedir. Projeye iliskin onsatislara 2010 yilinin son ¢eyreginde baslanmis olup
31.03.2012 itibari ile konutlarin %86’sinin 6énsatigi tamamlanmistir.

Saf Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

Sinpas GYO, 2008 yilinda, Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’nin %7,4 hissesini
41.551.000 ABD dolari bedelle satin almisgtir. Halka acgik bir GYO olan Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakhidi A.S., Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’yi tiim aktif ve pasifleriyle
kil halinde devralmis ve iki sirketin birlesmesi, 02.11.2011 tarihinde tescil edilmistir. iki sirketin
guglerini birlegtirme kararinin ardindan 31.10.2011 tarihinde yapilan Olaganustu Genel Kurul
toplantisiyla bu birlesme sonucunda yeni kurulan sirketin unvani SAF Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (“SAF GYQO”) olarak belirlenmigtir.

Yeni sirketin piyasa degeri 31.03.2012 itibari ile 1,2 milyar TL'dir. Bu buyukltguyle Sirket, sektorin
ilk bes GYO’su arasinda yerini almistir. Sinpas GYO, birlesme sonrasinda 6 milyon TL'den
886.601.669 TL o6denmis sermayeye ulasan, buyUklik ve karlilik acgisindan Tuarkiye’'nin lider
gayrimenkul yatirim ortakliklari arasina giren SAF GYO’da %6,93 oraninda hisseye sahiptir.

Sirket, Istanbul’da katma degeri yiiksek konut, sosyal alan, AVM ve ofis portféyiine sahiptir. Giiclii
sermaye yapisi ve yenilik¢i yaklasimiyla metropollerde, ticari ve konut agirlikli karma projelere
agirlik vermeyi planlayan Sirket’in ilk yatinmi Akasya Projesi'dir. Proje, Sirket portfoyuniun %95’lik
bir kismini olusturmaktadir. istanbul Acibadem’de 129.207 m2 biiyiikliigiinde bir arsa Uizerinde
gelistirilen proje, Ug¢ etaptan olusmaktadir. 1. ve 2. etaplarinda gelistirilen 888 konutun tamaminin,
3. etapta yer alan 456 konutun ise 367’sinin on satigi 31.03.2012 itibariyla tamamlanmigtir. Akasya
Projesi’nde yer alan 1.344 adet konutun 2012- 2013 yillarinda teslim edilmesi planlanmaktadir. Bu
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konutlara ek olarak inga edilen, 85.000 m2 kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinin ise 2013’te
acilmasi 6ngoérilmektedir.

Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.

29.11.2011’de ticaret unvanini Eviya Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirm A.$. olarak degistiren
Sirket'in hisselerinin tamami 27.650.000 TL bedelle 29.12.2009 tarihinde Sinpas GYO tarafindan
satin alinmig olup Sirket’in hisseleri, %99,9 oraninda Sinpas GYQ'’ya aittir.

Sinpas GYO, sektdrde dnculik ettigi “intiyaclari ¢ozimlerken belli bir fikri olan, 6zgun ve temali
konut” vizyonunu, Eviya’nin orta segmentte farkl, 6zgin ve kaliteli konut projeleriyle daha genis
kitlelere ulastirmayi amaclamaktadir.

istanbul Sancaktepe’de yer alan 40.548 m2 biiyiikligindeki arsa disinda kayda deger bir aktifi ve
borcu bulunmayan Sirket, bu arsada EgeBoyu isimli bir konut projesi Uzerinde c¢alismalar
yiritmektedir. ismini Ege’ye 6zgli peyzaj dokusundan alan proje, 566 konut ve 65.754 m?
satilabilir konut alanina sahiptir. 2011’in Kasim ayinda projenin 6n satislarina baslanmis ve
31.03.2012 itibariyla 291 adet konutun énsatisi gerceklestirilmistir.
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PORTFOYDEKI BiNA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARINA iLISKIN OZET
TABLO VE BILGILER

Bina, Proje ve Arsa
Portfoyii

Raporu

Duzenleyen

girketi (*)

Rapor Kapsami

istanbul ili, Umraniye iicesi, Asad Dudullu Mahallesinde Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.3. milkiyetindeki 5837

Rapor Tarihi

Rapor Tarihi itibari ile Sinpag
GYO Paymna Digen Ekspertiz
Dederi (TL - KDV Harig)

[Alani (Arsa)

Piyasasi Kurulu Mevzuat kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmigtr. (Arsanin toplam alani 108903 m2; Sinpag
G0 payina digen toplam arsa alani 96,907 m2'dir)

Avangarden Projesi istanbul Harmoni  ve 6787 numaral parseller Ozerindeki Avangarden Projesinde kalan bagimsiz balimlerin Sermaye Piyasasi Kurulu 28122011 3.623.000 TL|
dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmigtir
istanbul ili, Sariyver iigesi, Zekeriyakoy Mahallesinde Sinpag Gayrimenkul Yatrm Ortakdi A.5. milkiyetindeki 1622
Rumeli Konaklar Projesi istanbul Harmoni  numaral parzel 0zerindeki 6 adet bagimsiz blimin(konut), Sermaye Piyasas Kurulu dizenlemeleri kapsaminda 25122011 7.137.000 TL|
degerleme amacyla hazirlanmigtr.
Istanbul ili, Sancaktepe licesi, Samandira Mahallesi,
- . i 8243 ada 6 parsel Uzerinde kaytth olan Lagin Kenut
La P Istanbul Reel 5 STy 2oy = o o 06.01.2012 55.380.000 TL|
Ui Zroses Sl o Projesinnde yer alan 94 adet bagimsiz balimin (92 adet konut; 2 adet ticari Gnite) gincel deder tespitinin yapimas
amaciyla hazirlanmistir.
Bursa i, Osmangazi iicesi, Demirtag Koyad, 301 Ada 11, 12, 13, 16, 20, 21, 22, 23 parsel, 302 ada 5, 6, 7 ve & parseller
Bursa Modern Projesi Bursa Harmoni  Gzerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa il Mudanya ilge_sl, Kurmyaka Koyu, 118 Ada 2-3 parsel 119 25122011 342224000 TL|
ada 6-7-8 parsellerde kayrth gayrimenkullerin degerlemesi amaciyla hazirlanmigtir.
Istanbul i, Kiglkgekmece ilgesi, Halkah Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel Gzerinde yer alan Bosphorus City Projesinde
Bosphorus City Projesi istanbul Harmoni  Sinpag GY0 A.S. miilkiyetindeki bajimsiz bilimlerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuah kapsaminda degerleme 28.12.2011 342.181 200 TL|
amacryla hazrlanmigtir. (847 Adet Konut + 28 Adet Ticari Unite}
Istanbul Il Sancaktepe licesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1858 numaral parsel Uzerinde gergeklegtirilen, 1.132 adet
s i : . badimsiz bilime sahip (1.118 adet konut+14 ticari inite) Sinpag Aquacity 2010 projesinde, dederleme raporu ttibari e
A 2010 P Istanbul H i e 3 29.12.2011 159.957.200 TL|
quacity o LA Ao ulagilan ingaat seviyesi dikkate alinarak hesaplanmis Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.5. payina disen %65'lk
hasiat pay! sizlegme dederinin belirienmesi amaciyla hazirlanmistir.
istanbul ili, Kiglkgekmece ilgesi, Halkah Mahallesi, 801 ada 21 parsel ve lizerinde inga edimekte olan istanbul Saraylan
Istanbul Saraylan Projesi Istanbul Harmoni  projesinin Sermaye Piyasas: Kurulu Mevzuat kapsaminda degerleme tarihi tibari tamamlanms kisminin giincel dederinin - 28.12.2011 250.764.996 TL|
tespiti amaciyla hazifanmistr.
ltower Projesi (§ighi 1157 - . ) lstén.tfHI II|,.§1§I| ligesi, Sisli Mahallesinde, 11,.7 ada 3 parsel dzerinde gargek\eq;tlnlen,gl—‘{.u.wer Bomonti projesinin rapor
3) Istanbul Harmeoni  tarihi itibari ile mevcut durumunun Sermaye Pivasasi Kurulu Mevzuat kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla 25122011 57.869.546 TL|
hazirianmigtir.
E Al Evi Istanbul Il Sancaktepe llgesi, Samandira Mahallesi, 243EEAD pafta 6258 adada konumiu toplam 40.548,8 m* alana
geb.""'" Ky :. V_Wa Istanbul Reel sahip 25 parsel no'lu arsanin, giincel piyasa arazi degerinin tespit edimesi amaciyla hazrlanmigtr. (Degerleme tarii 26122011 45.630.000 TL|
Gayrimenkul Geligtirme) o i = i Z R a B R =
tibari il heniiz liyetleri baglamamis oldugu icin arsa degeri verilmistir.)
A - ] istanbul il Sigli et b 0 A5 hisse; lunan hisseli millkiyet
f:x";t';?;ﬁ;?‘:::;;‘w Istanbul  Harmoni  yapsndaki 94 5 hip 4 adet arsafin Sermays Piyasas Kurulu 29122011 3BFI7235TL
Mevzuat kapsa degerinin belig
S Ankara il Cankaya lcesi Buyokesat 1a &l Donugam ve Gelsim Proje Alani igerisinde yer
Ankal kaya Bi kesat
:;rsarla Gankaya Buyukesa Ankara Harmoni  alan 29284 ada 1 parsele kayth 22.572 m2 arza deki taginmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuah kapsaminda  29.12.2011 48.529.300 TL|
dederinin belirenmesi amaciyla hazifanmigtir.
Ankara Alacaatii (Arsa) Ankara Harmoni Ankara ili, \f’enimah_alle iicesi, Ala.caatll Mahallesinde yer alan tapu kaynlaﬁrln? .gbre 23 ade? imarl 145.204 mZ arsa 1.01.2012 51155180 TL
wvasifil gayrimenkulin Sermaye Pivasas Kurulu Mevzuat kapsaminda dederinin belirenmesi amaciyla hazifanmigtir.
Marmaris (Arsa) Marmaris Harmoni Mugla ili, Marmaris iIQesi, lgmeler Koyi'nde, E‘.\npaq;“GYI'OI A.ﬁ. milkiyetindeki toplamda 173.680 m2 alana sahip arsalarin 29122011 154.996.000 TL
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuah kapsaminda degerinin belirienmesi amaciyla hazrlanmistir.
Ankara il Cankaya iigesi Dikmen Mahallesi Dikmen Vadisi Son Etap Kentsel Donigim ve Geligim Proje Alani icerisinde
Ankara GCankaya Dikmen Ankara Harmoni ye_r g\an 29269 ada. 1 pa.reteide kayth 26.905 m2 arsa niteligindeki tagnmazin Slclpa.e;.Gaynmenkul atinm Ortakhdi A.S. 25129011 20,048,000 TL|
(Arsa) milkiyetinde olan hissesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuat kapsaminda degerinin belirlenmesi amacryla
hazrlanmistir.
Dederleme raporu, istanbul i, Imraniye iicesi, Cakmak Mahallesi, F22023030 pafta;
* 2424 ada 1 parsel,
* 2425 ada 1, 2, 3 parseller,
= 2426 ada 1 parsel,
* 2427 ada 1, 2 parsel,
(Cakmak (Arsa) Istanbul Ace * 2428 ada 1 parsel, 30122011 102.164.099 TL|
» 2429 ada 1 parsel,
* 2430 ada 2 parsel,
= 2431 ada 2, 3, 4, 5, & parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller Gzerinde Sinpag G0 A.S. adina kayith
miilkiyet paylarnin pazar degerinin tespit edilmesi ile sinirlidir.
(Sinpag G0 payina digen arsa alani 85.416 m2'dir)
Ankara ili, Sincan iigesi, Temelli Mahallesi, Yenidogan Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskigenir karayoluna cephel
(Ankara Polath (Arsa) Ankara Harmoni 142 ada 33 parsele kayth 280.812 m2 arsa nitelifindeki tagnmazin Sermaye Piyasas! Kurulu Mevzuat kapsaminda 29122011 10.400.000 TL|
dederinin belirenmesi amaciyla haziianmigtr
istanbul il Kuciikcekmece iicesi, Halkal Mahallesinde, lizerlerinde Sinpag GY0 A.S. hissesi bulunan 800 ada 5 ve 13
Halkal Giiney 6 Ayn Parsel Jetanbul Harmoni parseller, 801 ada 1 ve 19 parseller ile Sinpag G0 A.S. tam milkiyetindeki 801 ada, 20 ve 22 parselin Sermaye 25129011 112588133 TU|

(*) Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Damigmanik 4.5
Reel Gayrimenkul Dederlems A.3.
(ACE Gayrimenkul ve Danismanik A.5.
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Avangarden Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-99

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
miilkiyetindeki 6837 numarali parsel ve 6787 numaral parsel (izerinde Avangarden Projesi kapsaminda kalan
bagimsiz boliimlerin (konut) Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirket: Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Gayrimenkul/Projenin Gayrimenkul

Yatinnm Ortakhgi Portfoyiine Alinmasina Bir Engel Olup Olmadig::

Konu gayrimenkuller Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. portféylinde yer almakta olup
gayrimenkullerin  Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiikiimleri gercevesinde engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapora konu bagimsiz bélimiinlerin bulundugu 6837 ve 6787 parseller (izerindeki proje tamamlanmis olup
sadece dederleme konusu badimsiz bolimler icin deder takdiri yapilmistir. Badimsiz boliminin deger
takdirinde emsal karsilagtirma analizi yontemi kullanilmistir. Rapora konu gayrimenkullerin tamami dederleme

tarihi itibari ile tapu kayitlannda Sinpag GYO'ya aittir.

LONDRA TOWER
Parsel Blok Kat Giris B.B. Briit TOPLAI\fI DEGER KDV - TOPLAM _DEGER KDV TOPLAM pE_f;ER (%1)
No  Alan HARIC (USD) HARIC ( TL) KDV DAHIL (TL)
6837 Tip1-01 26NK A 54 145 269.444 485,000 489.850
PARIS RESIDENCE
Parsel Blok Kat Giris B.B. Briit TOPLAI\fI DEGER KDV | TOPLAM _DEGER KDV TOPLAM pEéER (%1)
No  Alan HARIC (USD) HARIC ( TL) KDV DAHIL ( TL)
6837 Tip1-02 4NK 12 155 262.222 472,000 476.720
6837 Tip1-02 Z 3 160 240.000 432,000 436.320
6837 Tip1-02 4NK 6 155 262.222 472,000 476.720
AMSTERDAM YALILARI
Parsel Blok Kat Giris B.B. Briit TOPLAIV_I DEGER KDV TOPLAM_DEGER KDV . TOPLAM ‘I\)E_C';ER (%1)
No  Alan HARIC (USD) HARIC (TL) KDV DAHIL ( TL)
6837 Tip2-04 2NK A2 3 108 156.667 282,000 284.820
6837 | Tip2-04 | 3NK A2 4 121 183.889 331,000 334.310
6837 Tip2-05 Z D1 1 116 230.000 414,000 418.140
6837 Tip2-05 1INK D1 2 120 207.222 373,000 376.730
LOFT YALILARI
Parsel Blok Kat Giris B.B. Briit TOPLAM DE_C‘;ER TOPLAM _DEGER KDV TOPLAM pE_f;ER (%1)
No Alan KDV HARIC HARIC ( TL) KDV DAHIL (TL)
(USD)
6787 Tipl 2NK D2 3 105 201.111 362,000 365.620
BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM DEGERI 2.012.778 3.623.000 3.659.230
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Dederleme tarihi itibari ile degerleme konusu bagimsiz bélimler igin KDV harig 3.623.000 TL deder takdir

edilmigtir.

Rumeli Konaklari Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-105

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi'nde Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. miilkiyetindeki
1622 numaral parsel lizerindeki 6 adet bagimsiz boliimiin (konut) , Sermaye Piyasas! Kurulu diizenlemeleri

kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirket: Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi
portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine
varilimistir.

Deger Tespiti:
Dederleme konusu bagimsiz boliimler icin emsal karsilastirma ydntemi ile deger takdiri yapilmistir. Rapora

konu gayrimenkullerin tamami dederleme tarihi itibari ile tapu kayitlarinda Sinpas GYQ'ya aittir.

Dederleme Konusu Gayrimenkullerin dederleme raporu tarihi itibari ile toplam pazar dederi, KDV harig
7.137.000 TL olarak takdir edilmigtir.

Birim Satis *Nihai Deger, *Nihai Deger,

Alani | Degeri, USD Usb USD |  Nihai Deger, TL Nihai Deger, TL

Bagimsiz Boliim No m?2 (KDV Haric) (KDV Dahil) (KDV Haric) (KDV Dahil)
TT-10 (Manolya-2) 297,50 2,454 730,000 861.400 1.314.000 1.550.520
TT-30 (Manolya-4) 297,50 2.151 640.000 755.200 1.152.000 1.359.360
TT-31 (Manolya-5) 297,50 2.235 665.000 784.700 1.197.000 1.412.460
TT-35 (Manolya-9) 297,50 2.185 650.000 767.000 1.170.000 1.380.600
Ti4-89 (Frezya-14/1) 323,22 1.980 640.000 755.200 1.152.000 1.359.360
Ti4-90 (Frezya-15/2) 323,22 1.980 640.000 755.200 1.152.000 1.359.360
3.965.000 4.678.700 7.137.000 8.421.660

Lagiin Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 06.01.2012 — SNP-1112009

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, 8243 ada 6 parsel lizerinde kayitl olan Lagiin Konut

Projesi'nde yer alan 94 adet bagimsiz bolimiin (92 adet konut; 2 adet isyeri) glincel deder tespitinin

yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.
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Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Dederlemesi yapilan taginmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuatl uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadi§i, gayrimenkul yatinm ortakligi portféyiine alinmasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine variimistir.
Deger Tespiti:

Lagiin Projesi rapor tarihi itibariyle tamamlanmis olup portféyde yer alan badimsiz bélimlerin dederi tespit
edilmistir. Arsa sahibi ile yapilan hasilat paylasimi s6zlesmesi uyarinca satis hasilatin %22,44'l arsa sahibinin
payl olup Sinpas GYO'ya diisen pay toplam degerin %77,56'si olarak takdir edilmigtir. Bu badlamda
Dederleme Konusu Gayrimenkullerin Sinpas GYO'ya diisen payinin Toplam Pazar Dederi degerleme raporu
tarihi itibari ile Katma Deder Vergisi Hari¢ 55.380.000 TL olarak takdir edilmistir.

94 ADETTASINMAZIN DEGERI

TL usb EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
71.402.000 39.889.385 29.361.790 79.966.113

94 ADETTASINMAZIN SINPAS GYO' YA AIT HISSESININ (%77,56) DEGERI

TL usb EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
55.380.000 30.097.826 22.421.053 62.021.717

Bursa Modern Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011_400_100

Raporun Ne Amacla Hazirlandigs:

Bursa 1li, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Koy, 301 Ada 11, 12, 13, 16, 20, 21, 22, 23 parsel, 302 ada 5, 6, 7 ve
8 parseller iizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa Ili Mudanya Ilcesi, Kumyaka Kéyti, 118
Ada 2-3 parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayith gayrimenkullerin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Konu gayrimenkuller SINPAS GYO portfdyiinde yer almakta olup Gayrimenkul Yatinm Ortakii§i portféyiinde

bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri gergevesinde engel teskil etmedidi kanaatine variimistir.
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Deder Tespiti:

BAGIMSIZ BOLUM SONUC DEGER TABLOSU

GAYRIMENKUL

BAGIMSIZ BOLUM SAYISI

*TOPLAM DEGER, TL
(KDV Haric)

**TOPLAM DEGER, TL
(KDV Dahil)

301 Ada 11 Parsel

70 Adet Konut

20.255.000

20.457.968

301 ada 11 parselde yer alan 70 adet konut nitelikli bagimsiz béliimlerin toplam dederi degerleme raporu tarihi

itibari ile KDV Harig 20.255.000 TL olarak takdir edilmistir.

GAYRIMENKUL

BAGIMSIZ BOLUM SAYISI

*TOPLAM DEGER, TL
(KDV Haric)

**TOPLAM DEGER, TL
(KDV Dahil)

301 Ada 12 Parsel

564 Konut

177.500.000

179.916.693

301 ada 12 parselde yer alan 564 konut nitelikli bagimsiz bélimlerin toplam degeri degerleme raporu tarihi
itibari ile KDV Harig 177.500.000 TL olarak takdir edilmistir.

PROJE DEGER TABLOSU

MEVCUT DURUM DEGERI

ARSA DEGERI, TL

iNSAI YATIRIM BEDELI

*TOPLAM DEGER, TL

TOPLAM DEGER, TL

GAYRIMENKUL |\ Haric) (KDV Haric) (KDV Haric) (KDV Dahil)
21.969.067 13.172.225 35.140.000 41.465.200

301 Ada 13 PROJESI TAMAMLANMASI HALINDE DURUM DEGERI

Parsel BAGIMSIZ BOLUM *TOPLAM DEGER,TL **TOPLAM DEGER, TL

SAYISI

(KDV Haric)

(KDV Dahil)

388 Adet

93.117.000

94.048.500

301 ada 13 parselde yer alan ve ingaati devam eden parselinin mevcut durum degeri degerleme raporu tarihi
itibari ile KDV Hari¢ 35.140.000 TL olarak takdir edilmigtir.

ARSA SONUC DEGER TABLOSU

GAYRIMENKUL YUZOLCUMU (m?2) :IISC:_ESEGER' 1L {l?;blg;r?isGER' L
301 Ada 20 Parsel 10.021,78 11.942.000 14.091.560
301 Ada 21 Parsel 83,46 - -

301 Ada 22 Parsel 20.347,00 24.245.000 28.609.000
301 Ada 23 Parsel 86,16 - -

302 Ada 5 Parsel 179,58 - -

302 Ada 6 Parsel 41.124,83 52.272.000 61.680.960
302 Ada 7 Parsel 8.119,36 5.000.000 5.900.000
302 Ada 8 Parsel 135,53 - -
TOPLAM 93.459.000 110.281.520
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Toplamda 79.612 m2 arsa alanina sahip 301 ada 20, 22 ve 302 ada 6 ve 7 parsellerin toplam arsa degeri
degerleme raporu tarihi itibari ile KDV harig 93.459.000 TL olarak takdir edilmistir.

301 ada 21, 23 parseller ve 302 ada 5 ve 8 parseller kamusal alan niteliginde olup satis kabiliyeti
bulunmadigindan deger veriimemistir.

BUYUK KULUP SONUC DEGER TABLOSU

GAYRIMENKUL

BAGIMSIZ BOLUM
SAYISI

TOPLAM DEGER, TL
(KDV Harig)

TOPLAM DEGER, TL
(KDV Dahil)

301 Ada 16 Parsel

38 Adet Diikkan

9.350.000

11.033.000

TOPLAM KiRA DEGERI, TL/AY
(KDV Harig)

TOPLAM KiRA DEGERI, TL/AY
(KDV Dahil)

60.000

70.800

301 ada 16 parselde yer alan 38 adet dilkkan nitelikli bagimsiz béllimlerin toplam degeri degerleme raporu
tarihi itibari ile KDV Hari¢ 9.350.000 TL olarak takdir edilmigtir.

301 ada 16 parselde yer alan 38 adet diikkan nitelikli bagimsiz bélimlerin toplam aylik kira degeri ise

degerleme raporu tarihi itibari ile KDV Hari¢ 60.000 TL olarak takdir edilmistir.

TRILYE MARIN SONUC DEGER TABLOSU

. YUzZOLCUMU TOPLAM DEGER, TL TOPLAM DEGER, TL
(AL 3L (m2) ¢ (KDV Haric) (KDV Dahil)
6.520.000 7.693.600
118 Ada 2,3 Parsel
ve 119 Ada 6,7,8 2289 TOPLAM KiRA DEGERI, TL/AY TOPLAM KiRA DEGERI, TL/AY
Parselde yer alan ' (KDV Haric) (KDV Dahil)
Sosyal Tesis
20.000 23.600

118 Ada 2,3 Parsel 119 Ada 6,7,8 Parselde yer alan sosyal tesis niteligindeki Trilye Marin Kulip Degeri
degerleme raporu tarihi itibari ile KDV Hari¢ 6.520.000 TL olarak takdir edilmistir.

118 Ada 2,3 Parsel 119 Ada 6,7,8 Parselde yer alan Trilye Marin Kullip tesisinin aylik kira degeri ise

degerleme raporu tarihi itibari ile KDV Hari¢ 20.000 TL olarak takdir edilmistir.
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BURSA - TOPLU DEGER TABLOSU

Degerleme

Raporu

Parsel Degerleme Raporu Tarihi itibari ile Agiklama itibari ile

KDV harig

Deger TL

301 Ada 11 Parsel 70 Adet Konutun Bagimsiz Boliim Degerlemesi 20.255.000

301 Ada 12 Parsel 564 Konutun Bagimsiz Boliim Degerlemesi 177.500.000

301 Ada 13 Parsel Insaasi devam ed'en 3'88 konuta sahip parselin mevvcut' insaat 35.140.000

tamamlanma seviyesi baz alinarak hesaplanmis degeri

301 Ada 16 Parsel 38 Adet Diikkan Nitelikli Bagimsiz Bolimiin Degerlemesi 9.350.000
301 Ada 20, 22 parsel ve . .

302 ada 6 ve 7 parseller Toplam 79.612 m2 arsanin piyasa degeri 93.459.000

118 Ada 2,3 Parsel ve 119
, Tri . e . . . . 520,
Ada 6,7,8 parseller rilye Marin Kullip'liin yer aladigi parsellerin degeri 6.520.000
TOPLAM DEGER 342.224.000

Bosphorus City Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-102

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul i, Kiiclikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel {izerinde yer alan Bosphorus City
Projesi’nde Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 877 adet bagimsiz bolimiin (847 konut + 29 ticari tnite + 1

adet dini tesis) Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Dederlemesi yapilan taginmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadi§i, gayrimenkul yatinm ortakigi portféyiine alinmasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Dederleme raporu Bosphorus City projesi kapsamindaki toplam 877 adet bagimsiz bolimiin (847 konut 29

ticari Unite+ 1 adet dini tesis) glincel satis degerlerini belirlemek amaciyla hazilanmistir. Ancak degerleme

konusu tasinmazlardan 59 no'lu blok, site icine hizmet verecek dini tesis alani olarak planlandidi icin mevcut

kullanim fonksiyonu sebebiyle satis ya da kiralanma kabiliyeti olamayacadindan dederleme disinda

tutulmustur. Nihai olarak, toplam 847 konut, 29 ticari initenin dederleme raporu tarihi itibari ile degeri KDV
hari¢ 342.181.200 TL olarak takdir edilmistir.
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Toplam Deger, TL Toplam Deger, TL Toplam Deger, USD  Toplam Deger, USD

(KDV harig) (KDV dahil) (KDV harig) (KDV dahil)
KONUT UNITELERI
(847 Adet) 321.358.200 327.567.216 178.532.333 181.981.787
TICARI UNITELER
(29 Adet) 20.823.000 24.571.140 11.568.333 13.650.633
TOPLAM DEGER 342.181.200 352.138.356 190.100.667 195.632.420

Aquacity 2010 Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011_400_98

Raporun Ne Amacla Hazirlandida:

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958 numarali parsel {izerinde gerceklestirilen
Sinpas Aquacity 2010 Projesindeki 1.132 adet adet badimsiz bolimiin (1.118 adet konut+14 adet ticari
Unite) Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. s6zlesme degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Sinpas GYO portfoyiinde yer
almasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine varlmistir.

Deder Tespiti:

Dederleme konusu bagimsiz béliimlerin deder takdirinde emsal karsilastirma analizi ydntemi kullanilmistir.

Soézkonusu projede arsa sahipleri ile yapilan sozlesme geredi proje kapsamindaki toplam 1.132 badimsiz
bolimiin %65'i Sinpas G.Y.O. A.S. ye kalan %35'i ise arsa sahiplerine aittir. Bu baglamda, Sinpas G.Y.O. A.S.
ye ait %65 payin bugiinkii dederi ve projenin tamamlanmis olmasi durumundaki dederi hesaplanmistir.
Sinpas GYO payina disen deder, dederleme tarihindeki insaat seviyesi dikkate alindiginda KDV harig
159.957.200 TL ‘dir.

Tamamlanmasi Durumundaki Toplam  Mevcut insaat Seviyesindeki Toplam

GAYRIMENKUL Degeri (KDV HARIC) Degeri (KDV HARIC)

TOPLAM DEGER
(1132 adet
Bagimsiz Boliim
(1.118 Adet Konut
+ 14 Adet Ticari
Unite))

323.800.000 TL 179.888.888 USD 246.088.000 TL 136.715.555 USD

SINPAS GYO A.S.
SOZLESME PAYI 210.470.000 TL 116.927.777 USD 159.957.200 TL 88.865.111 USD
DEGERI (%65)
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istanbul Saraylan Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-103

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul i, Kiiclikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 801 ada 21 parsel ve (izerinde insa edilmekte ve tapu
kayitlarinda Sinpas GYQO'ya ait olan Istanbul Saraylar projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda glincel satis dederinin tespit edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmaz G.Y.O. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi
portféylinde Projeler Bashdi Altinda bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel
bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Degerleme tarihi itibari ile konu gayrimenkuliin tamamlanmis kismin, arsa degeri dahil degeri, mevcut izinler,
proje giderleri, arazi diizenlemeleri dikkate alinarak takdir edilmistir. Bu baglamda projenin degerleme tarihi
itibari ile tamamlanmis kisminin degeri KDV harig 250.764.996 TL olarak takdir edilmistir.

ARSA DEGERI (TL) 149.041.200
MEVCUT MALIYET (TL) 101.723.796
TOPLAM DEGER (TL) — KDV Hari¢ 250.764.996
TOPLAM DEGER (USD) — KDV Harig | | 139.313.887

Itower (Sisli 1157 - 3) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-107

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Sisli Mahallesi'nde, 1157 ada 3 parsel lizerinde gerceklestirilen, I-Tower Bomonti
projesindeki Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 213 adet bagimsiz bolimiin (206 adet rezidans + 7 adet

madaza) Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Taginmaz G.Y.O. portfoylinde olup, Gayrimenkul Yatinm Ortaklikigi Portféyline Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde bir engel olmadigi kanaatine variimigtir.

Deder Tespiti:

Itower Projesi’nin yer aldigi arsa Sinpas GYO mulkiyetinde olup arsanin projelendiriimesi
konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat payi s6zlesmesi yapiimigtir.

Sozlesme uyarinca, projede Sinpas GYO hasilattan %58 pay almakta ve Uretim maliyetleri
tamamen projeyi gelistiren FER tarafindan karsilanmaktadir. FER Gayrimenkul'un Sinpas GYQO'’ya
0demeyi taahhit ettigi minimum hasilat tutari 30 milyon ABD dolaridir.

Sozlesme kosullari, degerleme tarihi itibariyleki ingaat seviyesi ile yerine getiriimediginden (ingaatin
henlz bodrum kat seviyesinde olmasi nedeniyle) Sinpas G.Y.O. A.S. sdzlesme degeri, arsa degeri
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olarak verilmis olup degerleme raporu tarihi itibari ile Katma Deger Vergisi hari¢ 57.869.546 TL olarak

takdir edilmigtir.

GAYRIMENKUL

Tamamlanmasi Durumundaki
Toplam Degeri

Mevcut Insaat Seviyesindeki
Toplam Degeri

TOPLAM DEGER

(213 adet Bagimsiz Boliim) 96.000.000 USD

172.800.000 TL

40.749.414 USD

*73.348.945 TL

SINPAS GYO A.S.

SOZLESME PAYI DEGERI >6.310.000 USD

101.358.000 TL

#32.149.748 USD

57.869.546 TL

istanbul-$i§Ii-Bomonti 994 Ada 54,55,56,57 Parseller Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-106

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul li, Sisli Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi’nde, iizerlerinde Sinpas GYO A.S. hissesi de bulunan hisseli

muilkiyet yapisindaki 994 ada 54, 55, 56, 57 parsel no'lu toplam 18.326 m2 alana sahip 4 adet arsanin

Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda dederinin belirlenmesi amaciyla hazilanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.O. portféylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine

varilimistir.

Deder Tespiti:

Dederlemeye konu gayrimenkuller iizerinde dederleme tarihi itibari ile heniiz baglamig bir proje bulunmadigi
icin bos arazi degeri dikkate alinarak nihai deder takdir edilmistir. Bu baglamda, s6zkonusu arsalarda Sinpas
GYO payina diisen arsalarin toplam dederi dederleme raporu tarihi itibari ile KDV hari¢ 38.717.235 TL olarak

takdir edilmistir.

Sinpas GYO Birim Deger Hisseye diisen Deger, TL
Ada / Parsel No Alani, m2 Hissesi TL/m2 alan m2 K. D.V. harig
994 ada 54 parsel 2.696,54 49/300 4.500 440,43 1.981.935
994 ada 55 parsel 38,62 49/300 4.500 6,30 28.350
994 ada 56 parsel 255,36 49/300 4.500 41,71 187.695
994 ada 57 parsel 15.335,23 49/300 14.580 2.504.75 36.519.255
TOPLAM 18.325,75 15.143.813 38.717.235
Deger, TL Deger, USD
Deger, TL %18 K. D.V. Deger, USD %18 K. D.V.
Ada / Parsel No K. D.V. harig Dahil K. D.V. harig Dahil
994 ada 54 parsel 1.981.935 2.338.683 1.101.075 1.299.269
994 ada 55 parsel 28.350 33.453 15.750 18.585
994 ada 56 parsel 187.695 221.480 104.275 123.045
994 ada 57 parsel 36.519.255 43.092.721 20.288.475 23.940.401
TOPLAM 38.717.235 45.686.337 21.509.575 25.381.299
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Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S. Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2011 — SNP-1112008

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, 243EE4D pafta 6258 adada konumlu toplam 40.548,8

m2 alana sahip 25 parsel no'lu arsanin, giincel piyasa arazi dederinin tespit edilmesidir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Dederlemesi yapilan tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus

olmadi§i, gayrimenkul yatinm ortakligi portféyiine alinmasinda sakinca bulunmayacadi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Gayrimenkul tapuda dederleme tarihi itibari ile Seven Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Taahhiit A.S.
miilkiyetindedir. Seven Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Taahhiit A.S. tinvan degisikligine giderek Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. olarak ismini degistirmistir. Degerleme tarihi itibari ile tapu kayitlarinin
Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. olarak dedistiriime siireci devam etmektedir. Eviya %99,9
oraninda Sinpas GYO istirakidir. Degerleme tarihi itibari ile Eviya’nin 40.548 m2 arsa disinda kayda
deger bir aktifi ve borcu bulunmamaktadir. S6z konusu arsanin rapor tarihi itibari ile degeri ise
KDV hari¢ 46.630.000 TL olarak takdir edilmigtir.

TASINMAZIN DEGERI
TL USD EURO TL
] . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG) (% 18 )
46.630.000 25.480.874 18.955.285 55.023.400

Ankara Cankaya Buyiikesat Degerleme Raporu Sonug¢ Sayfasi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-95

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Biiyiikesat Mahallesi Biiyiikesat Vadisi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani
ierisinde yer alan 29284 ada 1 parsele kayitl 22.572 m2’lik alana sahip arsa niteligindeki tasinmazin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazilanmistir

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmaz G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhidi A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadidi

kanaatine vanimistir.
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Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile bos arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile tamami Sinpas GYO
mulkiyetindeki arsanin degeri KDV hari¢ 48.529.800 TL olarak takdir edilmistir.

ARSA DEGERi | BIRIM | , 4N K.D.V. HARIC % 18 K.D.V. K.D.V. HARIC K.D.V. DAHIL
(Ankara ili, DEGER, | ;) | TOPLAM DEGER, | DAHIL TOPLAM | TOPLAM DEGER, | TOPLAM DEGER,
Cankaya flcesi, | -/m= TL DEGER, TL usD usD
29284 ada,
1 Parsel ) 2.150 | 22.572 48.529.800 57.265.164 26.961.000 31.813.980

Ankara Alacaath Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 11.01.2012 — 2011/94

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi'nde yer alan tapu kayitlanna gére 223 adet imarli, 145.204

m_2 arsa vasifli gayrimenkullin Sermaye PiyasasI Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmigtir

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortakhidi A.S. portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde bir engel bulunmadidi

kanaatine vanimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile gayrimenkullerin bos arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile
tamami Sinpas GYO miuilkiyetindeki arsalarin toplam degeri KDV hari¢ 81.155.180 TL olarak takdir

edilmistir.
[-4 (8] -3 -l & (S -3 ] 3
N & = 0 =0 =8
: S Lt | f£85 Soo <03 Sag
GAYRIMENKULLER < Tep =l ] Q- a
3 2E| &3 g3 a3 | a3%
‘D ¥ S ¥ o ¥ 5 ¥ &
= = = =
KONUT ALANI (0,40 YAPILASMA KOSULLU)
44638 ADA 4-5 PARSELLER 1.098 220 241.560 285.041 134.200 158.356
KONUT ALANI (0,85 YAPILASMA KOSULLU)
62306 ADA 2 PARSEL 113.228 600 | 67.936.800 80.165.424 | 37.742.667 | 44.536.347
TiCARET ALANI 62305 ADA 1 PARSEL 8.456 900 7.610.400 8.980.272 4.228.000 | 4.989.040
TEKNiK ALTYAPI ALANI 62306 ADA 1 PARSEL 3.010 110 331.100 390.698 183.944 217.054
OZEL OGRETIM ALANI 62304 ADA 2 PARSEL 10.000 400 4.000.000 4.720.000 2222223 | 2.622.223
BELEDIYE HIZMET ALANI 62304 ADA 1 3.401 110 374.110 441.450 207.838 245.249

PARSEL
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SOSYAL TESiS 62303 ADA 5 PARSEL 1.528 110 168.080 198.334 93.378 110.186

SAGLIK TESISi 62303 ADA 2 PARSEL 1.983 110 218.130 257.393 121.183 142.996

CAMI ALANI

62303 ADA 1 PARSEL 2.500 110 275.000 324.500 152.778 180.278
TOPLAM 145.204 81.155.180 95.763.112 45.086.211 | 53.201.729

Marmaris Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011/104

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Mugla ili, Marmaris Ilcesi, icmeler Kéyii'nde, Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki

e 9.509,00 m2 y(iz6lgimli 1 pafta, 1598 parsel

e 3.632,00 m2 y(iz6lgimli 1 pafta, 1858 parsel

e 39.307,00 m2 yiizolclimli 1 pafta, 1911 parsel

e 54.714,00 m2 yiizolclimli 1 pafta, 1912 parsel

e 40.900,00 m?2 yilizolglimli 1 pafta 1913 parsel ve

e 25.618,00 m2 yiizolclimli 1 pafta, 1914 parsel
numarali arsalarin Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla

hazirlanmistir. (Toplamda 173.680m2 arsa)

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine

varilimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Rapor tarihi itibari ile arsalarin toplam degeri KDV
hari¢ 164.996.000 TL olarak takdir edilmistir.

. - *TOPLAM *TOPLAM TOPLAM
BOS ARSA DEGERI U BiRIM | DEGER, TL | DEGER, TL *TOPLAM DECER. USD
%IMUQ')a Ili/Marmaris (m2) DEGER, | (K.D.V.Hari¢) | (%18 K.D.V. | DEGER, USD (%18 KDV
cesl 2 . DV. . .D.V.
1 Pafta, 1911-1912- TL/m D) Ceians Dahil)
1913-1914-1595-1858
Parseller 173.680 950 164.996.000 194.695.280 91.664.444 108.164.044

*Dederleme konusu gayrimenkuller 6 ayri parselden olusmakta olup bazi parseller sahile cepheli diger parseller ulasimi saglamaktadir.
Bu sebeple séz konusu gayrimenkullerin tamamina proje gelistirilmesinin daha fizibll olacagi kanaatine varildigindan parsel bazinda

degerleme yapiimamustir.
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Ankara Gankaya Dikmen Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011-400-96

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Dikmen Mahallesi Dikmen Vadisi Son Etap Kentsel Ddniisiim ve Gelisim Proje Alani
igerisinde yer alan 29269 ada 1 parselde kayith 26.905 m2 arsa niteligindeki tasinmazin Sinpas Gayrimenkul
Yatinnm Ortakhidi A.S. miilkiyetinde olan hissesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmustir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Tasinmaz Sinpas G.Y.O. A.S. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi portfoyiinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir engel bulunmadigi
kanaatine vanimistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmigtir.
Degerleme konusu gayrimenkul hisseli mulkiyet yapisinda oldugu icin 26682/26905 oranindaki

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. hisse payinin degerleme raporu tarihi itibari ile degeri
KDV hari¢ 80.046.000 TL olarak takdir edilmigtir.

ciNoAS GY.00AS, YUZ?nI;(z;)l']MU HiSSE ORANI HiSSnlizPAYI BiR@rn;l_llz:széER, ':ié{é':d:
HISSE DEGERI .

26.905 26682/26905 26.682 3.000 80.046.000

GCakmak Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2011 - 2011/0001

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Degerleme raporu, Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi, F22D23D3D pafta;

. 2424 ada 1 parsel,

o 2425 ada 1, 2, 3 parseller,

. 2426 ada 1 parsel,

o 2427 ada 1, 2 parsel,

. 2428 ada 1 parsel,

. 2429 ada 1 parsel,

. 2430 ada 2 parsel,

. 2431 ada 2, 3, 4, 5, 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller (izerinde Sinpas GYO A.S.

adina kayith mulkiyet paylarinin pazar degerinin tespit edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : ACE Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.

37



G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sinpas GYO A.S. adina kayith arsa nitelikli taginmazlarin ortaklik portfdyiinde yer almasinda herhangi bir

sakinca yoktur.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmigtir.

Degerleme konusu parseller hisseli milkiyet yapisinda oldugu i¢in Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortakhgi A.$. hisse payina disen toplam 88.416 m2 arsanin dederi degerleme raporu tarihi itibari

ile KDV hari¢c 102.164.098 TL (53.587.253,40 USD) olarak takdir edilmistir.

SINPAS GYO
HiSSE ORANI

| SINPAS
| YOzOLGUMU |

| ADA | PARSEL |

I BiRiM DEGER '
(TL/m2)

PiYASA DEGERI
KDV HARIG
TL

PiYASA DEGERI
KDV DAHIL
TL

300 24.783,743 1250

163} /
F22D23D3D | 2424 1 45.614,25 13 /1800 741,232 1250 32.500.153,13 TL 38.350.180,69 TL
25! / 12.400 475,148 1250
F22D23D3D | 2425 1 6.058,88 155! / i2.400 391,303 1250 489.128,33 TL 577.171,43TL
F22D23D3D | 2425 2 4.646,53 353} / 1600 2.733,708 1500 4.100.562,73 TL 4.838.664,02 TL
F22D23D3D | 2425 3 14.694,99 LV 218,437 1220 7.225.036,75 TL 8.525.543,37 TL|
794, / 12.400 4.861,593 1250
F22D23D3D 2426 1 22.640,62 9/ /116 12.735,349 1250 15.919.185,94 TL 18.784.639,41 TL
F22D23D3D | 2427 1 12.333,23 629 / 1.200 6.464,668 1250 8.080.835,07 TL 9.535.385,39 TL|
29 / 1800 160,668 600
F22D23D3D | 2427, 2 4.432,23 11} / 12.400 20,314 600 1.408.341,08 TL 1.661.842,48 TL
1173} / 12.400 2.166,252 600
F22D23D3D | 2428 1 7.856,77 1288 / 12.400 4.216,467 1250 5.270.583,21 TL 6.219.288,19 TL|
1 /1400 68,751 1250
F22D23D3D {2429 1 27.500,29 23| / 1800 790,633 1250 19.407.756,74 TL 22.901.152,96 TL
1280} / 12.400 | 14.666,821 1250
F22D23D3D | 2430 2 1.179,27 971} / 12.400 477,113 1500 715.669,48 TL 844.489,99 TL
71} / 12.400 440,450 600
F22D23D3D {2431 2 14.888,45 3} /1800 55,832 600
4.068.268,96 TL 4.800.557,38 TL
1007, / i2.400 6.246,945 600
F22D23D3D [ 2431 2 14.888,45 6/ /12.400 37,221 600
1220} / 12.400 1.935,174 600
F22D23D3D {2431 3 3.806,90 11 / 12.400 17,448 600 1.177.283,83 TL 1.389.194,91 TL
6/ / 2.400 9,517 600
253} / 1480 1.045,185 600
F22D23D3D | 2431 4 1.982,96 11} / 12.400 9,089 600 635.538,68 TL 749.935,64 TL
6} /12.400 4,957 600
87| / 12.400 102,255 600
F22D23D3D | 2431} 5 2.820,83 LA 2t 12,929 899 909.012,47 TL 1.072.634,71TL
6! /12.400 7,052 600
1185} / 12.400 1.392,785 600
26 / 1240 77,801 600
F22D23D3D {2431 6 718,16 LT o) 3,292 090 256.742,20 TL 302.955,80 TL
6/ /12.400 1,795 600
1153} / 12.400 345,016 600
TOPLAM! 171.174,36 88.416,944 102.164.098,60 TL; 120.553.636,34 TL
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Ankara Polath Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011/97

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili, Sincan ilgesi, Temelli Mahallesi, Yenidogan Koyii, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir karayoluna
cepheli 142 ada 33 parsele kayitl arsa niteligindeki toplam 280.812 m2 tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazilanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirketi : Harmoni Gayrimenkul Dederleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmaz Sinpas G.Y.O. A.S. portféyiinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde Sinpas Gayrimenkul
Yatinm Ortakhidi A.S. portfoylinde, bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde bir engel
bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas
GYO milkiyetindeki arsanin toplam degeri KDV hari¢ 10.400.000 TL olarak takdir edilmistir.

ARSA DEGERi BIRIM | K.D.VHARIC | %I18K.D.V | \ b\ LARE %18 K.D.V
Ankara 1li ALANI DEGER, TOPLAM DAHIL ¢ DAHIL

hootl (m2) > TOPLAM
Sincan Tlgesi, TL/m?2 DEGER (TL) TOPLAM DEGER (USD) TOPLAM
Yenidogan Koy, DEGER (TL) DEGER (USD)
142 Ada, 33
Parsel 280.812 37 10.400.000 12.272.000 5.777.778 6.817.778

Halkali Giiney 6 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 29.12.2011 — 2011/101

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul i, Kiiclikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi’nde, iizerlerinde Sinpas GYO A.S. hissesi bulunan 800 ada
5 ve 13 parseller, 801 ada 1 ve 19 parseller ile Sinpas GYO A.S. tam miilkiyetindeki 801 ada, 20 ve 22
parselin Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda dederleme amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlan Sirket: Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlar Sinpas G.Y.O. A.S. portfoylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Sinpas
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. portféylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde bir
engel bulunmadigi kanaatine varilmigtir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Asagida yer alan tabloda goérilecegi lzere

arsalarin bir kisminda hisseli milkiyet sézkonusudur (800 ada 5, 13 parsel ile 801 ada 1 ve 19

parseller). 801 ada 20 ve 22 parseller ise Sinpas GYO'nun tam miilkiyetindedir.

Bu baglamda, rapor tarihi itibari ile arsalarin Sinpas GYO payina disen toplam degeri KDV hari¢
112.566.133 TL olarak takdir edilmigtir.
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KDV HARIC %18 KDV DAHIL

; SINPAS GYO

T AS. iMAR pLANI  BIRIM TOPLAM TOPLAM TOPLAM TOPLAM
ADA  PARSEL ALAN, m2 AS HISSESINE FONKSIYONU DEGER, DEGER, DEGER, DEGER, DEGER,

Hissesi PUSEN ALAN, TL/m2 TL USsD TL USsD

m2

800 5 1.000,00 | 0,65055 650,55 KONUT 1.020 663.561 368.645 783.002 435.001
800 13 1.962,93 0,64776 1.271,51 SAGLIK 700 890.057 494.476 1.050.267 583.482
801 1 12.000,00 | 0,65055 | 7.806,60 KONUT 1.020 7.962.732 4.423.740 9.396.024 5.220.013

801 19 37.115,55 | 0,81783 | 30.354,21 KONUT 1.050 31.871.921 17.706.623 37.608.867 | 20.893.815

801 20 14.940,45 TAM 14.940,45 | TICARET 1.400 20.916.630 11.620.350 24.681.623 13.712.013

801 22 41.884,36 TAM 41.884,36 KONUT 1.200 50.261.232 27.922.907 59.308.254 32.949.030

TOPLAM 108.903,29 96.907,68 112.566.133 | 62.536.741 132.828.037 | 73.793.354

HiISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senedinin 2012 yili ilk G¢ ayinda gdsterdigi performans IMKB Ulusal 100 Endeksi
ve Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Endeksi ile karsilastirmali olarak asagidaki grafikte verilmistir.
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FINANSAL TABLOLAR

Bilango - Varliklar

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecm emis gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslan 2012 2011
Dinen Varhklar 074.200.026 037.755.365
N akit ve INakit Benzerleri 19367 284 27.642 095
Fmansal Yannmlar 17.315.030 17 687830
Ticar Alacakdar 144 484 005 153.170.794
-lliskili Taraflardan Ticari Alacakiar ] 10732 877 10952625
-Ticari Alacaklar 133.752.028 142215 169
Diger Alacalklar 19 886 430 11.191 322
Hliskili Taraflardan Diger Alacakiar 6.351.593 6.351.104
-Diger dlacakiar 13 534 837 4840 418
Stokdar 357027697 357722725
Diger Dénen Varhkdar 2152276580 170340379
lliskili Taraflardan
Diger Dinen Varliklar 17410 164 13910164
-Diger Ddnen Varliklar 197 817515 156430215

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Ticar Alacakdar
Stokdar 3
Finansal Yatnmlar
Ozkavnak Yontemivie
Degerlenen Y aonmlar
Y atrm Amach Gayrimenkul

MMaddi Duran Varlkdar 4
Maddi Olmavan Duran Varhklar 4
Diger Duran Varlklar 3

TOPLAM VARLIKLAR
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1.017.367.912

160.071.466
615.941.972

84174 840

15.696.110
§.520.000
21.339.936
719.053
112.904.525

1.055.761.045
128 .858.267
691.749.790
81.717.189

116.561.623

1.99]1.576.938

1.993.516.410




Bilango — Kaynaklar

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimbilii kler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
- Iliskili Taraflara Borglar
-Diger Ticari Borglar
Alnan Avanslar
Diger Borglar
(Cahsanlara Saglanan Favdalara
Ihskin Karsihklar

Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Fmanszal Borglar
Ticari Borglar
Alnan Avanslar
( ahsanlara Saglanan Faydalara
Ihskin Karsiiklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Fezervlen
Geri Satm Abnan Stket Hisseleri
Hisse Senefleri Ihrag Primleri
Deger Artis Fonlan
Kardan Avrilan Easiflannus Y edekler
Gegmis Yllar (Zararlan) / Kan
Net Dinem Kan

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslan 2012 2011
489 568598 558.760.770

3 90 234250 95 975790
46.608_340 111 249571

] 8035473 14013991
38 573067 97 235 5380

3 324 638.736 327605713
26.776.204 22 918959

1.310.859 1.010.737

426.815.381 384.212.502

3 242 894 504 186342 810
335086 37.660

3 183 250219 197 647612
326482 184.420

1.075.192.959 1.050.543.138

1.075.192 959 1.050.543.138

600 .000.000 600 .000.000

212 888 864 212 888 864
(5.664.156) (5.664.1506)

62 419923 62 419923

24 551.727 22 094 067

D.673.982 0673082

149 130 458 9.119.540

22.192. 141 140 010918

1.901.576.938

1.993.516.410
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Gelir Tablosu

SURDURULEN FAALIYETLER
Sang Gelirleri
Sanglarin Maliveti (-)

BRUT KAR

Pazarfdama, Satg ve Dagtin Giderlern {-)

Genel ¥ dnetim Giderleri {-)

Diger Faalivet Gelirleri/ {Giderleri)
FAALIYET K ARI

O fkaynak véntemivle degerlenen yatirmlarm

karzararlarmdaki pavlar

(E sas faaliyet disi) finansal gelirler

(E sas faaliyvet disi) finansal giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCE &SI KARI

DONEM KARI
Diger Kapsamh Gelirler:

Satim aya harsr finansal vatrmmlarm deZer arti
Diger Kapsamh Gelir
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Hisse basma (kavip) / kazanc

Dipnot
Eeferanslan

Bagmsiz
denetimden
gecmemis
1 Ocak-
31 Mart

2012

Bagmsiz
denetimden
gecmemis
1 Ocak-
Il Mart

2011
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(93 .638.544) (51.552.500)
32.597.990 21.979.781
(16.826.990) (9.283.110)
(6.443.141) (2.623.873)
2.208.568 1.619.636
11.536.427 11.692.434
(54.738) -
26.956.468 4.350.204
(16.245.976) (1.284 815)
22.192.161 11.757.823
22.192.161 11.757.823
2457.660 -
2.457.660 _
24.649.821 11.757.823
0,037 0020



PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Komsolide Olmayan (Bireysel) Tlgili Dvizenleme CariDinem Omceki Dinem
Finansal Tablo Ana HesapEalemleri {TL) {TL)
A |Parz ve Sermave DivazastArschn Seri: VI, Moc11, Md.27/ (B) 32000324 43,304 061
B |Gayrimenkuller, Gayrmeniule Daveh Projeler, Seri: VI, Mo:11, Md.27/ {2) 1.154027.254 1231.311.860
Gavrimeniule Daval Haller
C |Iztiakier Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 147680840 145123180
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Tiari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.27/ (g) 6351383 6351.104
D er Varliklar G82.300. T80 586.265319
D |Toplam Varliklar {Aktif Toplami) Seri: VI No:11, Md.4' (D 2022 452 800 2012845533
E |Finanzal Borglar Seri: VI MNo:11, Md.35 333.128.853 212 318606
F |Difer Finanzal Yikimi Hikler Seri: VI, Nocll, Md.35 - -
G |Finanzsal Kialama Borglan Seri: VI, Nocll, Md.35 - -
H |ltigkili Taraflara Borgler (Ticari Olmayan) Seri: VI No:11, Md. 4/ (g) H.000 T3.000
I |Ozkeynaklar Seri: VI MNo:11, Md.35 1.102.741.957 1076.155.719
DigerEaynaklar 5B6.500.010 653008214
D' | Toplam Kaynaklar Seri: VI No:1l, Md.4' (D 2022 452 800 2012845533
Komsolide Olmayan (Bireysel) Tlgili Dvizenleme CariDinem Omceki Dinem
Finansal Tablo Ana HesapEalemleri {TL) {TL)
Al [Parave Sermaye PivasastArsglomn 3 Yilhk Seri: VI, Mac11, Md.27/ (B) - -
Gayrimeninl Odemeler Ipin Totulan Kiswm
AZ(Vadeli/ Vadesi' Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 14.687.204 5. M6211
A3 Yebano Sarmave Piyasast Araglan Seri: VI, Moo 11, Md.27/ () - -
Ad|Yabano Gayrimenluller, Gayrimenkule Dayal Seri: VI, No:11, Md.27/ {c) - -
Progler, Gaynmenkuls Davah Haklsr
B2 |Aul Totelan Arsa / Araziler Seri: VI, No:1l, Md.27/ (d) - -
Cl | Yabanc Igtiralder Seri: VI, No:1l, Md.27/ () - -
2 |Izletmeci Sitkets Iotimkier Sari: VI, Wo:1l, Md.31/ A - -
T | GavrinakdiErediler Seri: VI, Nocll, Md.35 - -
K |Uzerine proje gelistirilecak mitkiveti ortaldia sit Seri: VI, No:ll, Md.25/ {n)
olmaven ipotekl arsalamm ipotek bedelleni Seri: VI No:ll Md.25/ {n) - -
Cari Onecaki Azgari
Portfoy Sunirlsmalar Iz il Diznkme Diinem¥a Dinem¥% | Azmmi Oren
1 [Uzerinds proje s lis tiril o ok mit ety ati ortaldigs Seri: VI, Neo:11,Md 251 (n) 0% (] 10%%
=it olmayzn ipotekl arslann ipotek badellen
21 |Gayrimentuller, payrimentule dayal Seri: VI, No:11, Md274z).(B) 5% 61% 50%
projeler, avrimeniuls davab haklar
3 |Pars ve sermave piyasastaraclantile igtirakler Seri: VI, Neo:11, Md2701) 2% 2% 50%
4 |Yabano gayrimentuller, gayrimentule dayah Seri: VI, Neo:11,Md27/4 ) 0% (] 40%%
projeler, avrimentuls davab haklar, igtiekler,
seqmaEy e pivasast araglan
5 [Atlmetulan arsa / aredler Seri: VI, Ne:11,Md27/(d) ) (] 2%
& |IzletmeciSidets igtimk Seri: VI, No:1l,Md32/ 4 034 0% 1044
T |Borglanme smmn Seri: VI, Ne:11,Md 35 304 2% 500%%
B |Vadali/ vadezsiz TL/ Diviz Seri: VI No:11 Md42T (b)) 1% 1% 10%%

Portféy smirlamalarina iligkin verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Ilskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
olup Seri:VI, No:11 sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy

sinirlamalarina uyumun kontroliine ilskin hiikiimler ¢ergevesinde hazirlanmustir.

“Ek Dipnot: Portfoéy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslkli dipnotta yer verilen bilgiler konsolide
olmayan veriler olup s6z konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtlismeyebilir.
Bu kapsamda ilisikteki mali tabloya tam konsolidasyon yéntemi ile dahil edilen “Eviya” ile 6zkaynak yontemi

ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gosterilmistir.
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